UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Djc lap - Tu do - Hanh phic
SO XAY DUNG
$6:28390 /SXD-QLXDCT Thémh phd HG Chi Minh, ngéy 31 thang 12 nam 2025

Vé thong bao két qua thAm dinh Béo
c4o nghién ctru kha thi dau tu xay
dung hang muc cong trinh dich vu

nghi dudng cao tang (6 dat DV02.1)

thudc du 4n Khu d6 thi duong 3 thang
2 tai Phuong 10, Phuong 11, thanh
phd Viing Tau (nay thudc phuo’ng

Rach Dira va phudng Phude Thing),

Thanh phé H5 Chi Minh

Kinh giri: Cong ty TNHH PAu trr va Phét trién D6 thi Viing Tau
(Pia chi: $0 B1.26 - Khu B - Khu biét thy du lich Thanh Binh,
phuwong Rach Dira, Thanh pho Ho Chi Minh)

S& X4y dung nhan dugc To trinh s6 18/2025/TTr-PVT ngay 23 thang 12 nim
2025 cua Cong ty TNHH Dau turr va Phat trién d6 thi Viing Tau d& nghi thdm dinh
Bao cao nghién ciru kha thi dau tr xay dung hang muc cong trinh dich vu nghi dudng
cao tang (6 dit DV02.1) thude du an Khu dé thi duong 3 thang 2 tai Phuong 10, ~
Phuong 11, thanh pho Viing Tau (nay thu¢c phuong Rach Dira va phuong Phude |-/
Thang, thanh phé Hd Chi Mmh) \

Cén cir Ludt Xay dung s6 50/ 2014/QH13 da dwgc sia doi, bo sung mot s dleu ;

theo Luat sb 03/2016/QH14 Luat sb 35/2018/QH14, Luat s6 40/2019/QH14, Luét sb
62/2020/QH14, Luat so6 55/2024/QH15 va Luét s6 95/2025/QH15;

Can cur Luat Phong chéy, chira chay va ctru nan, ctru h nam 2025;

Can clr Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 ndm 2023 ctia Chinh
phu vé stra d6i, bd sung mot sd dleu ctia cac Nghi dinh thudc linh vuc quan ly nha
nudce cua Bo Xay dung; Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30 thang 12 nam 2024
ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mét sb dleu va bién phap thi hanh Luat Xay dyng vé
quan ly hoat dong x4y dung; Nghi dinh s6 144/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam
2025 cua Chinh phu quy dinh vé phan quyén, phan cdp trong linh vuc quan 1y nha
nudce cua BO Xay dung;

Cén ctt Nghi dinh s6 105/2025/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2025 cta Chinh
pht quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat Phong chay, chita chay
va clru nan, ctru hd; Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 ndm 2025 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Ludt Quy hoach d6 thi va nong thon;

Sau khi xem xét, S& X4y dung théng bao két qua tham dinh Béo cao nghién
ctru kha thi dau tu xay dung hang muc c6ng trinh dich vu nghi dudng cao tang (6 dat
DV02.1) thudc dy an Khu d6 thi duong 3 thang 2 tai Phuong 10, Phuong 11, thanh
phé Viing Tau (nay thudc phudong Rach Dira va phuong Phudc Thang) thanh pho Hb
Chi Minh nhu sau: 4,

/



I. Théong tin chung vé du én

1. Tén du 4n: cong trinh dich vy nghi dudng cao tang DV02.1 thudc dy an Khu
d6 thi dudng 3 thang 2 tai Phuong 10, Phuong 11, thanh phé Viing Tau.

2. Ma s6 thong tin dr an: (s¢ duwoc cdp nhdt sau khi hé thng thong tin, co so
dir liéu qu(ﬁ'c gia vé hoat déon g xdy dung dwoc dua vao sir dung).

3. Nhom du an, loai, cép, thot han stir dung theo thiét ké cua cong trinh chinh
thudc dy an: nhém A, cong trinh dan dung, cép I; thoi han str dung theo thiét ké: 50
nam.

4. Nguoi quyét dinh du tu: Pam Minh Hai - Téng Giam dbe.

5. Tén chu diu tu: Cong ty TNHH PAu tu va Phét trién do thi Viing Tau. Dia
chi: B1.26 - Khu B - Khu biét thyr du lich Thanh Binh, phuong Rach Dira, Thanh phd
H6 Chi Minh.

6. Dia diém xay dung: 6 dat DV02.1 thudc Manh trich do dia chinh ky hiéu s6
T04-VT-2025/BPDC duge Vin phong Ding ky dat dai tinh Ba Ria - Viing Tau lap
ngay 07 thang 5 nam 2025 va dugce S& Nong nghiép va Méi trudng tinh Ba Ria -
Viing Tau xac nhén ngay 12 thang 5 ndm 2025. Dia chi: Phuong 11, thanh pho Viing
Tau, tinh Ba Ria Viing Tau (nay thuoc phuong Rach Dira, phuorng Phuée Thang),
Thanh phé Ho Chi Minh.

7. Gia tri tong mirc dau tu (So Xdy dung khong thdm dinh noi dung nay):
khoang 1.244.682.577.000 dong (theo T¢ trinh cua Chu ddu t).

8. Ngudn von dau tu:; Von khéc.

9. Tién d6 thuc hién hang muc du an: 96 thang ké tir ngay Uy ban nhén dén
tinh Ba Ria - Viing Tau quyét dinh giao dat, cho thué dit (theo Quyét dinh chap thuan
chii treuong dau tu s6 3230/QD-UBND ngay 09 thang 12 nidm 2024 cua Uy ban nhén
dan tinh Ba Ria - Viing Tau).

10. Tiéu chuan, quy chuan ap dung; Thiét ké co s& p dung Tiéu chun, Quy
chudn xay dung Viét Nam hién hanh.

11. Nha thau 1ap Béo céo nghién ciru kha thi dau tu xdy dung: Cong ty TNHH
Tu van Xay dung Anh Duong.

12. Nha thau khao sit xay dung dia chat: Céng ty Cé phan Tu vAn Dia k¥ thuat
Dong Duong.

13. Nha thau tham tra Bao cdo nghién ciru kha thi dau tu xdy dung: Cong ty
TNHH K¥ thuat Xay dung T&B.CONS.

14. C4c thong tin khac (néu c6); Khéng.

I1. Ho so trinh thim dinh

1. Van ban phap ly

1.1. Vé quyén SLZ’ dung ddt toan dy dn:

- Quyét dinh sb 1156/QD UBND ngay 28 thang 4 ndm 2025 cta Uy ban nhén
dan tinh Ba R1a Viing Tau vé viéc cong nhan két qua tring du gia quyén su dung
597.475,7 m* dat tai Phuong 10, Phuong 11, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Rja -
Viing Tau.

- Quyét dinh s6 1295/QD UBND ngay 12 thang 5 ndm 2025 cia Uy ban nhan

dén tinh Ba Ria - Viing Tau vé viéc giao dét, cho thué dat cho Céng ty TNHH DPau tuy,
L
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va Phat trién d6 thi Viing Tau khu dat tai Phuong 10, Phudng 11, thanh phé Viing
Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau (dién tich: 597.475,7 m?: bao gém 6 DV02.1 voi dién
tich 3.986,7 m'?)

- Quyét dinh sé 1328/Qb-UBND ngay 14 thang 5 nam 2025 cta Uy ban nhan
dén tinh Ba Ria - Viing Tau vé viéc giao dat cho Cong ty TNHH Dau tu va Phat trién
d6 thi Viing Tau tai Phudng 10, Phuong 11, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Rja — Viing
Tau (dién tich: 296. 993 9 m?).

- Quyét dinh sb 1331/Qb-UBND ngay 14 thang 5 nam 2025 cua Uy ban nhén
dan tinh Ba Ria - Viing Tau ve viéc giao dat cho Cong ty TNHH DAu tu va Phat trién
d6 thi Viing Tau tai Phuong 11, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau (dién
tich: 47.436 m?).

1.2. Vé thii tuc ddu tu:

- Quyét dinh chap thuan chu trwong dau tu sé 3230/QD-UBND ngay 09 thang
12 ndm 2024 cua Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Quyét dinh s6 205/QD UBND ngay 24 thang 01 nam 2025 cua Uy ban nhan
dan tinh Ba Ria - Viing Tau vé viéc stra d6i, b6 sung Quyét dinh s 3230/QP-UBND
ngdy 09 thang 12 nam 2024 ciia Uy ban nhén dan tinh Ba Ria- Viing Tau.

- Gidy chtrng nhan dang ky da}l tw, ma sé dw an: 0383665666 do S& Tai chinh
tinh Ba Ria - Viing Tau chirng nhan lan dau ngay 12 thang 5 nam 2025.
1.3. Vé quy hoach xdy dung:

- Quyét dinh s6 1613/QD-UBND ngay 01 thang 06 nam 2022 cua Uy ban nhan
dan tinh Ba Ria — Viing Tau vé viéc phé duyet d6 an Piéu chinh quy hoach phan khu
ty 1¢ 1/2.000 Khu du lich Chi Linh — Cira Lép, thanh phé Viing Tau.

- Vian ban so 324/TC-QC ngay 10 thang 8 ndm 2024 ciia Cuc Tac chién - Bo
Téng tham muu vé v1ec cho y kién d6 cao tinh khong xay dung cong trinh.

Quyet dinh s6 7179/QD-UBND ngay 26 thang 8 nam 2024 cua Uy ban nhan
dan thanh ph6 Viing Tau vé viéc phé duyét db 4n quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu
do thi duong 3 thang 2 Phudmg 10, Phuong 11, thanh phd Viing Tau.

- Quyet dinh s6 9122/QD-UBND ngay 26 thdng 11 nam 2024 cia Uy ban nhan
dan thanh phé Viing Tau vé viéc dinh chinh noi dung Quyét dinh sé 7179/QD-UBND
ngay 26 thang 8 nam 2024 cua UBND thanh ph6 Viing Tau.

- Van ban s6 1766/SQHKT-QHKTKYV ngay 23 thang 12 nam 2025 cua S Quy
hoach - Klen trac vé viéc y kién vé quy mé dén sé, cong sudt phuc vu dd an Quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500, phuong 10, 11 thanh phd Viing Tau (nay thude phuong
Rach Dira, phuorng Phudce Thang) Thanh phd Ho Chl Minh.

1.4. Vé phong chdy, chita chdy: Cong van sb 12747/PC07-D2 ngay 25 thang
12 ndm 2025 cia Phong Canh sat Phong chay, chira chay va ctru nan, ctru ho - Cong
an Thanh phé H5 Chi Minh v& viéc tham giay kién vé phong chay va chita chay ddi
voi Cong trinh dich vu nghi dudng cao tang (6 dat DV02.1) thudc du 4n Khu db thi
duong 3 thang 2 tai Phuong Rach Dira, Thanh pho Hb Chi Minh.

1.5. Vé bdo vé moi truong: Quyét dinh sd 320/QDb-UBND ngay 14 thang 5
nam 2025 cua S¢ Nong nghiép va Moi truong tinh Ba Ria — Viing Tau vé viéc phé
duyét két qua thdm dinh bao cdo danh gla tac dong mdi treong cua du an Khu do thi
duong 3 thang 2 tai Phuong 10, Phuong 11, thanh phd Viing Tau. o



1.6. Vé ddu néi ha tang ky thudgt:
- Vin ban S6 74/CV-CN ngay 07 thang 5 nam 2025 cua Cong ty Cb phan Cap

nuée Ba Ria - Viing Tau vé viée y kién d4u ndi cdp nude cho khu vue dw an Khu d@6
thi duomg 3 thang 2 tai Phuong 10, Phuong 11, thanh phd Viing Tau.

- Vin ban S6 75/CV-CN ngay 07 thang 5 ndm 2025 ctia Cong ty Co phan Cap

nude Ba Ria - Viing Tau vé viée cung cap théng tin leu lwong va ap luc trén tuyén 6ng
D600 duong 3 Thang 2 thanh pho Viing Tau.

- Van ban s6 2356/PCBRVT-KHVT ngay 07 thang 5 nam 2025 ciia Cong ty
Dién lyc Ba Ria - Viing Tau vé viéc cap dién cho du an Khu dé thi Duong 3 thang 2 tai
Phuong 10 Phuong 11, thanh phé Viing Tau.

- Cong van s6 31 16/SXD-QLHT ngay 08 thang 5 nam 2025 cua S¢ Xay dung
tinh Ba Ria - Viing Tau vé viéc thoa thuan phwong an ddu ndi hé thong thoat nude cho
du an Khu do6 thi duong 3 thang 2 tai Phuong 10, Phuong 11, thanh phd Viing Tau.

- Cong vian s6 3142/SXD-QLHT ngay 08 thang 5 nam 2025 cua S¢ Xay dung
tinh Ba Ria - Viing Tau vé viéc chap thuan thiét ké nut giao cua dy an Khu d6 thi
dudng 3 thang 2 tai Phuong 10, Phuong 11, thanh phd Viing Tau diu ndi vao duong 3
thang 2, thanh phd Viing Tau.

2. Ho so, tai liéu du an, khao sat, thiét ké

- Thuyét minh Bao cdo nghién ctru kha thi;

- Thiét ké co s& (bao gdm ban vé& va thuyét minh);

- B4o céo khao sat dia chét cong trinh.

- Bao cdo két qua tham tra thiét ké co s6.

- Bo cdo két qua tham tra thiét ké vé phong chay va chira chay.
3. Ho so niing e cic nha thiu

3.1. Nha thau thuc hién khdo sdt xdy dung:

- Cong ty Co phan Tu van Dja k¥ thuit Dong Duong; Chirng chi nang lyc hoat
dong xay dung s6 BXD- 00007684 ngay 26 thang 12 ndm 2022 do Cuc Quan ly hoat

dong xay dung - Bo X4y dung cip (hang I, ¢6 thoi han dén ngay 26 thang 12 nam
2032).

- Chu tri khao sat dja chat cong trinh: Ong Pham Xuan Minh Chirng chi hanh
nghé s6 BXD- 00130067 ngay 21 thang 01 nam 2022 do Cuc Quén ly hoat dong xay
dung - Bo Xay du’ng cap (hang I, ¢6 thoi han dén ngay 20 thang 4 nam 2032.

3.2. Nha thdu ldp Bdo cdo nghién ciru kha thi déu te xay dung:

- Cong ty TNHH Tu van Xay dung Anh Duong; Chirng chi nang lwc hoat dong
xdy dung s6 BXD- 00001935 ngay 19 thang 5 nam 2022 do Cuc Quan ly hoat dong
xay dung - Bd Xay dung cap (hang 1, ¢6 thoi han dén ngay 20 thang 04 nam 2032,

- Chu tri thiét ké kién truc: Vi Gia Binh; Ching chi hanh nghé s6 HAN-07-
2022-082 ngay 15 thang 02 nam 2023 do S& Quy hoach - Kién tric Thanh phd Ha
Nbi cap (c6 thoi han dén ngay 15 thang 02 nam 2033).

- Chu tri thiét ké két cAu: Nguyén Dirc Cuong; Chirng chi hanh nghé s6 BXD-
00075863 ngay 22 thang 06 nam 2023 do Cuc Quan ly hoat déng Xay dung - B6 Xay
dung cap (hang I, ¢6 thoi han dén ngay 22 thang 06 nam 2028). »
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- Chu tri thiét ké cdp thoat nude: Thai Kidu Chinh; Chimg chi hanh nghé s6
BXD- 00025450 ngay 15 thang 11 nam 2023 do Cuc Quan ly hoat dong xay dyng -
B6 Xay dung cap (hang I, ¢6 thoi han dén ngay 15 thang 11 nam 2028).

- Chu tri thiét ké dién nhe: Nguyén Dang Hai; Ching chi hanh nghé s BXD-
00069088 ngay 15 thang 11 nam 2023 do Cuc Quan ly hoat dong xay dung — Bo X4y
dung cap (hang I, ¢6 thoi han dén ngay 15 thang 11 nam 2028).

- Chu tri thiét ké co dién: Nguyén Vin Hao: Chimng chi hanh nghé s BXD-
00019671 ngay 01 thang 02 ndm 2023 do Cuc Quan ly hoat dong xay dung - Bo Xay
dung cap (hang I, ¢6 thoi han dén ngay 01 thang 02 nam 2028).

- Chu tri thiét ké didu hoa khong khi: Pham Long Hung; Chirng chi hanh nghé
s6 BXD- 00025882 ngay 13 thang 03 ndm 2023 do Cuc Quan ly hoat dong xay dung -
Bo6 X4y dung cap (han g I, ¢6 thoi han d&én ngay 13 thang 03 nam 2028).

- Chu tri thiét ké phong chay chita chay: Hoang Anh Thinh; Ching chi hanh
nghé tu van vé phong chay va chira chay so6 0066/2024/PCCC-HAN do Phong Canh

sat Phong chay, chita chay va ciru nan ctru hd - Céng an Thanh phd Ha Néi c4p ngay
04 thang 09 thang 2024,

3.3. Nha thdu thdm tra Bdo cdo nghién ciru khd thi déu tu xdy dung va thiét ké

phong chdy chita chdy:

- Cong ty TNHH K¥ thuat Xay dyng T&B.CONS; Chung chi nang lyc hoat
dong xay dung sb BXD-00021033 ngay 17 thang 01 ndm 2022 do Cuc Cong tac phia
Nam - Bo X4y dung cap (hang I, ¢6 thoi han dén ngay 17 thang 01 nam 2032)

- Chu tri tham tra kién trac: DPang Tran S¥; Chirng chi hanh nghe kién truc sb
HCM-00000991 ngay 05 thang 12 nam 2022 do S¢ Quy hoach - Kién truc Thanh phd
Ho Chi Minh cap (co6 thoi han dén ngay 05 thang 12 nam 2032).

- Chu tri tham tra két cdu: Nguyén Van Thanh; Ching chi hanh nghé sé BXD-
00060432 ngay 12 thang 02 nam 2025 do Cuc Quan ly hoat dong Xay dung - Bo Xay
dung cap (hang I, ¢6 thoi han dén ngay 12 thang 02 nam 2030).

- Chu tri tham tra co — dién: Nguyén Thai Loc; Chirng chi hanh nghé sb BXD-
00136477 ngay 10 thang 10 ndm 2022 do Cuc Coéng tac phia Nam - B Xay dung cap
(hang I, c6 thoi han dén ngay 10 thang 10 nam 2027).

- Chu tri tham tra cdp — thoat nuée: Vil Dai Viét; Chimg chi hanh nghé s
BXD- 00045785 ngay 14 thang 02 nam 2022 do Cuc Cong tac phia Nam - B XAy
dung cap (hang I, c6 thoi han dén ngay 14 thang 02 nam 2027).

- Chu tri tham tra phong chay chita chay: Tran Qubc Tudn; Ching chi hanh
nghé tw van vé phong chdy va chita chay s6 0009/2025/PCCC- BRV do Phong Canh
sat Phong chay, chita chdy va ctru nan, ctru h — Cong an tinh Ba Ria — Viing Tau cip
ngay 04 thang 03 nam 2025.

I11. N§i dung hd so trinh thAm dinh

1. Quy mé cong trinh

- Dién tich khu dat: 3.986,7 m?.

- Chirc nang cong trinh: Cong trinh dich vu nghi dudng cao tang.
- Tang cao x4y dung: 02 tAng ham + 40 ting ndi + tAng tum.

- Mat d6 xy dung: 34,3 %; Hé s6 sir dung dét: 12,79 15“',/@



(16 gién 13 m), duwong N6E (16 gidi 18,5 m) va duong N6B (16 gidi 13 m).
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- Chi gi¢1 duong do: tring ranh 16 gidi duong D7A (16 gi¢i 22 m), dudong D7B

- Chi gi¢i xay dung: lui so v&i ranh 16 gidi duong N6E, N6B, D7A, D7B tdi
thiéu 9m.

- C6t via he - 0.300 tuong tng cao d6 = +3,20 m h¢ cao do Qudc gia VN2000
(theo quy hoach chi tiét ty 18 1/500 duge duyét).

- C6t san tang 1 (tAng trét) + 0.00 twong ng vdi cao dd > +3,50 m hé cao do
Qudc gia VN2000.

- Chiéu cao cong trinh (tir ¢t via he - 0.300 dén dinh mai cong trinh): 160,4 m.
- Dién tich xay dung (tai tAng trét): 1.184,03 m?.
- Téng dién tich san xay dyng: 61.854,7 m%, nhu sau:

STT Tang Chure nang le::]zt)wh
T?mg ham B2 Khu vue d6 xe, phong k¥ thuit — phu trg, khu
1 : : 3.700,97
| thang bg, khu thang may
Tang ham B1 Khu vuc dd xe, phong k¥ thuat — phu trg, khu
2 « ; 3.700,97
thang bd, khu thang may
Sanh dén, clra hang dich vu thwong mai (2 tang),
3 | Tang 1 phong chitc ning phu tro, phong ki thuat — phy 1.184,03
trg, hanh lang, khu thang bg, khu thang may
Cira hang dich vu thuong mai, khu vui choi tré
4 Tﬁng 2 em, phong k¥ thudt — phu trg, hanh lang, khu 1.344,91
thang bg, khu thang may
Tang 3-19 Cén hd dich vu (17 tang x 21 cin ho dich vu / ting
5 | (17 tang x =357 cin ho dich vu), phong ky thuat — phu trg, 23.235,60
1.366,8m?/tang) hanh lang, khu thang b6, khu thang may
A Gian lanh nan, khu dich vy, phong k¥ thuét — phy
9 | Tang20 trg, hanh lang, khu thang bg, khu thang may LR
Tang 21-37 Can ho dich vu (17 tang x 21 cin hé dich vu / tAng
7 | (17 tang x =357 cin ho dich vu), phong k¥ thudt — phu tro, 23.235,60
1.366,8m?/tang) hanh lang, khu thang bg, khu thang may
\ 12 c@n ho dich vu thong tang, phong ki thuat —
§ | Tdng3s e, T L o l:}}:ang may | 136680
Tang 2 cta 12 cin ho dich vu thong tang tai ting
9 | Tang 39 38, phong k¥ thuat — phu tro, hanh lang, khu thang 1.129,20
bo, khu thang may
A Nha hang, bep, phong an, phong k§ thuit — phu
1 | Tang 90 trg, hanh lang, khu thang b, khu thang may 1.366,20
11 | Tang tum Phong k¥ thuat, thang bo thoat hiém 1én mai 223,05
TONG 61.854,73

2. Giai phap tong miit bing; cong trinh ¢6 quy md 40 tang nbi va 02 tang ham,

¢6 khoang lui so véi ranh 16 gio1 dudng ti€p gidp xung quanh 9 m, dwoc td chirc hinh
khéi doc theo chiéu dai khu dat.

3. Giai phap két ciu chinh o
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- Péi voi giai phap thiét ké ky thuat phan méng, coc khoan nhdi duge ap dung
cho cong trinh. trong dé, coc dwong kinh 1én D1500 duge lwa chon cho khdi Thép
cao 40 tang, coc khoan nhdi duwong kinh D800 s& dugc st dung cho phan dé moéng 2
tang ham.

- Vi€e su dung két hop céc loai coc nhdi dwong kinh khac nhau (D800, DlSOO)
nham t6i wu hoa chi phi xay dung cho cong trinh. Toan bd hé coc duge lién két voi
nhau bang hé théng dai coc va san mong day 700mm cung véi hé dim mong cao
700mm.

- Vach tang ham sir dung tuong vay day 500 mm.

- Két cau san tang B1, B2 sur dung giai phap san nidm bé téng cbt thép toan
khoi. Trong do chleu day san tai vi tri ngoai ving mii ¢t 1a 200mm, 300mm,
350mm, chleu day nAm mil ¢6t 450 mm.

Két cdu cua toa nha sur dung hé hén hop khung vach - 16 két hop san dim
thong thudng db tai chd. T1et dién thiét ké cua cac cau kién chinh phan than nhu sau:

- Céc kich thude cau kién dién hinh vach don c¢6 chidu day 0.6m, 0.50m,
0.40m, 0.30m.

- Dam chinh ¢6 chiéu cao 65 cm, 60 cm, 50 cm cho céc cAu kién san tang 1 va
tang ham.

- Dam chinh kich thude 40 x 40, 50 x 50, 30 x 70 cm. ., ap dung cho san tang
dién hinh.

- Vach 16i ¢6 chiéu day 0.40, 0.30m, 0.25m, . .- thy Vi tri.

- San cac tang duge thiét ké 1a san 01 phtrofng dé toi wu hoa két cdu va tiét kiém
chi phi. Chiéu day san thiét ké 1a 150 mm dén 200 mm phy thudc vao tirng vi tri san
cu thé tai cac vi tri cong nin g khac nhau.

4. Giai phap thiét ké dlen

- Nguon dién chinh cap cho cong trinh lay tir ludi dién 22kV cia khu vye. B
tri 01 tram bién ap tai tang ham 1, dé cdp dién ha thé cho toan b cac phu tai dién clia
dv 4n. Tram bién ap s6: T1- 1250 kVA, T2-1600 kVA cép dién cho toan bd phu tai
trong du an.

- B6 tri 01 tram phat dién du phong tai tang him 1, gdm 2 may phat dién cong
suat 2063k VA va 1675k VA — Hoa dong b, dé cap dién dtr phong cho cac phu tai vu
ti€én va phu tai vu tién phong chay chira chay cua dy an.

- Nguén dién dy phong ly tir tram phat dién 380/220V, 3 pha, 50Hz dam bao
cap dién cho cac phy tai wu tién va phong chay chita chay cua toa nha khi ngudn dién
ludi b1 gian doan.

- May phat dién du phong duoc dit tai tang ham 1, lay g16 tuoi va thai gio
nong ¢ tang 1. Hé thong nhién liéu duge thiét ké theo tiéu chuan dap tng duoc yéu
cdu cia PCCC, bdn dau chinh duge tinh toan thiét ké dam bao cho may phat dién
chay lién tuc trong thoi gian 8h.

5. Giai phap thiét ké hé tlléng cap thoat nude

a) Cap nude: hé théng cdp nude sinh hoat va hé thong cap nudc chira chay
duoc thiét ké thanh hai hé thong rleng biét. Nudc sach tir ong cap nude Thanh phod

qua dong ho téng vao bé chira thé, rdi sau do sang bé chira tinh. Pdng hd do ntrorc;,pL
»

\;.,_-_-__};_'_g_;_/'
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cho timg can h s& dwoc dat tap trung tai phong k¥ thuat cia ting tang dé tién cho
viéc van hanh va bao dudng sau nay.

b) Thoat nuwdc: Nude thai cua dy an s& duge thiét ké riéng véi nude mua, sau
khi xir ly s& thoat ra cong nude mua ngoai nha.

- Hé thong thoat nude trong nha:

+ Ong thoat nude xi, tiéu: Tat ca cac 6ng thoat nude tir xi, tiéu duoc thu gom
riéng vé bé tur hoai trude khl thoat ra hé thong thoat nudc thai bén ngoai.

+ Ong thoat nudce tir chdu rira, phéu thu san va mdy giat, chau bép duge thu
gom rleng vé ngin tach m& trudce khi thoét ra hé thdng thoat nudce thal bén ngoai.

+ Ong dimg thong hoi phu chung cho thoat xi va thoat rira, dng dung thong hoi
cao khoi mai 0.7m.

+ Bé tur hoai, tich m& duogc dat 1 6ng thong hoi riéng.

+ Cac 6ng thoat nude tu chay ¢ trong nha c6 do déc 0.5-2% hoic khong duge
nho 1/D. Ong théng hoi c6 d6 déc 1% vé phia ngudn thu nude,

- Hé thén g thoat nudc mura:

+ Nude mua tir mai, ban cong, va nude mat cia cong trinh sau khi duogc thu
gom sé& dugc thoat vao cac hd ga, ranh thu nudc ngoai nha trude khi dé ra cong thoat
nude mua thanh pho.

+ Nude mua trén mai duge thu gom bang cac qua cau thu nude, theo § ong dung
thoat nude mua xudng trin tAng hdm va dén ra céc héd ga, ranh thu nude ngoai nha.

+ Nude mua tir cac ban cdng cua cdc c¢an hd dwoc thu vé phéu thu san, theo
ong du’ng thoat nudc mua xudng tran ting ham va din ra cac hd ga, ranh thu nudc
ngoai nha.

+ Nuéc tran vao khu vire tAng him duoc thu gom bang c4c ranh cat nude, dan
vé hé ga thu nudce c6 ldp dit cac bom chim dé bom ra ngoai.

IV. Pham vi, co' sé' va nguyén tic thim dinh

- S& Xay dung thyc hién tham dinh Bao céo nghién ctru kha thi dau tu xdy
dung cac ndi dung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 58 Luat Xay dung 50
50/2014/QH13 (da duoc sira do6i, bd sung tai khoan 15 Diéu 1 cua Ludt sb
62/2020/QH14) trén co s& hd so trinh thAm dinh, khong xem xét danh gia cac noi
dung khac ngoai cac ndi dung quy dinh nay.

- Noi dung tham dinh lién quan dén quy hoach ciia co' quan chuyén mén vé xay
dung quy dinh tai Luat Xay dung chi trong pham vi xem xét su phu hop cua thiét ké
co s¢ voi quy hoach xdy dung, khong chiu trach nhiém xem xét vé trinh ty, thu tuc
phé duyét, sy thong nhat, sy phu hop giita cac cap do quy hoach xay dung va su day
du cua ndi dung d6 an quy hoach xay dung.

- Co quan chuyén mén vé xay dung chi danh gia sy phu hop cia du an voi ndi
dung trong van ban lién quan dén thi tuc vé dau tu, thu tuc vé moi treong va tha tuc
vé phong chay chu:a chay theo quy dinh cua phap ludt duge co quan nha nuoe co
tham quyén quyet dinh hoac chap thuén, khong xem xét va chiu trach nh1em vé trinh
tw, thu tyc, ndi dung, tham quyén quyét dinh theo quy dinh cua phap luat vé dau tu,
phap luat vé méi trudng va phap luét vé phong chay chita chdy theo quy dinh tai
khoan 6 Piéu 7 Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30 thang 12 nam 2024 cuar

/
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Chinh phu quy dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phap thi hanh Lu4t X4y dung vé quan
ly hoat dong xay dung.

- Co quan chuyén mon clia ngudi quyét dinh dau tu chiu trach nhi¢m tham dinh
cac ndi dung theo quy dinh tai Piéu 57 Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 (d3 duoc
stra d6i, bb sung tai khoan 14 Piéu 1 Luat sé 62/2020/QH14)

- Don vi trinh tham dinh va nguoi quyét dinh dau tw chiu trach nhiém vé tinh
trung thue, ndi dung va cac thong tin khac lién quan dén hd so trinh thim dinh; két
qua thAm dinh cua S& Xay dung khong lam giam trach nhi¢ém cua nguoi quyet dinh
dAu tr, Chu ddu tu, cac nha thau tw van lap hd so khao sat, kiém dinh va thiét ké vé
tinh phap ly, chinh x4c cta cac s6 liéu tai hd so trinh thim dinh do minh thuc hién va
cac sai sot (neu ¢6) chura néu trong bao cdo tham dinh.

V. Két qui thim dinh

1. Sy tuiin thu quy dinh caa phap luét vé lap du an dau tw xdy dung, thiét
ké co so; diéu kién niing lrc hoat dong xdy dung cuia td chirc, c4 nhin hanh nghé
xay dung

- Bao cdo nghién ciru kha thi dau tu xay dung cua du an duoc 1ap co ban day
du ndi dung theo quy dmh tai Diéu 54 Luat Xay dung 2014, dugc sira dbi, bd sung tai
khoan 12 Diéu 1 Luat s6 62/2021/QH14.

- Nha thau khao sat xdy dung, Nha thdu 1ap va tham tra Bao céo nghién ciru
kha thi dau tu xay dyung, thiét ké co so, thiét ké phong chay chira chay cé chirng chi
nang luc hoat doéng xdy dung theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 94 Nghi dinh s
175/2024/ND-CP ngay 30 thang 12 nadm 2024 cua Chinh phu, Bleu 8 Luat Phong
chay, chira chdy va ctru nan, ctru h nam 2025 va Diéu 12 Nghi dinh s6 105/2025/ND-
CP ngay 15 thang 05 nam 2025 cua Chinh phu.

- Cac ca nhan thye hién khao sat xdy dung, chu tri 1ap va tham tra B4o céo
nghién ciru kha thi dau tu xay dung, thiét ké co so, thiét ké phong chay chira chay co
ching chi hanh nghé phu llO’p vGi cong viée thue hién theo quy dinh cua Luét Kién
tric, Diéu 73 Nghi dinh sé 175/2024/ND-CP ngay 30 thang 12 nam 2024 cua Chinh
phu, Diéu 8 Luat Phong chay, chira chdy va ciru nan, cru h$ nam 2025 va Diéu 12
Nghi dinh s6 105/2025/ND-CP ngay 15 thang 05 nam 2025 cua Chinh phu.

2. Su phu hgp cua thlet ké co s voi quy hoach lam co sé lap dw an theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 18 Nghi dinh s0 175/2024/ND-CP ngay 30 thing 12
nim 2024 cia Chinh pha va Diéu 28 Nghi dinh s6 178/2025/NP-CP ngay 01
thang 7 nam 2025 cia Chinh pha

a) Vé chikc nang sir dung ddt tai quy hoach chung xdy dung

Theo ban d6 diéu chinh quy hoach chung Thanh phd Viing Tau dén ndm 2035
da dugc Thu twéng Chinh phu phé duyét diéu chinh tai Quyét dinh s 586/Qb- -TTg
ngay 17 thang 5 ndm 2019, vi tri xdy dung cong trinh néu trén ¢6 chirc ning quy hoach
1a dat hon hop du lich méi.

b) Vé chitc niing, chi tiéu sir dung ddt, quy mé ddn sé khdng ché tai quy hoach
phdn khu

- i chiéu voi Quyét dinh sb 16]3/QD-UBND ngay 01 thang 06 ndm 2022 ctia

Uy ban nhan dén tinh Ba Ria — Viing Tau vé viéc phé duyét d6 an Piéu chinh quy
hoach phan khu ty 1 1/2000 Khu du lich Chi Linh — Cira Lap, thanh phd Viing Tau: I

—
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ST | e | S et ooan | " s " | piuh gi
1 | Ky hiéu 16 dat DL-08 DVO02.1
2 | Dién tich dat 38.37 ha 3.986,7 m? Phi hop
3 | Chire ning Dit dich vu du lich ngﬁ?glf;nng fi‘(’)htg;‘g Phit hop
4 | Mat d§ xay dung 25 % 34,3 % *)
5 | Hé s6 sir dung dat 6,4 lan 12,79 lan (*)
6 | Tang cao cong trinh 40 tang 40 tang Phu hop

(%) Mdt dj xdy dung va hé so sit dung ddt dwoc quy dinh & do dn Diéu chinh quy

hoach phdn khu ty 1¢ 1/2000 Khu du lich Chi Linh — Cira Lap, thanh phé Viing Teau I
mdt do xdy dz,mg g0p va hé s6 sir dung ddt gop. Cdc chi tiéu chi tiét lién quan dwoc quy

dinh tai doé dn quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 dwoc phé duyét tai Quyét dinh s6
9122/0D-UBND ngay 26/11/2024, Quyét dinh s6 7179/0D-UBND ngay 26/8/2024
ctia Uy ban nhén dan thamh phé Viin g Tau.

- Ngay 08 thang 12 nam 2025, S¢ Quy hoach — Kién truc dd c6 Cong van so
1306/SQHKT-QHKTKYV vy kién vé si phu hop d6i v6i Quy hoach khéng gian ngam
tal du an.

¢) Dai chiéu véi do dn quy hoach chi tiét ty Ié 1/500 dugc pheé duyét tai Ouyét

dinh sé6 9122/0P-UBND ngay 26/11/2024, Quyét dinh sé 7179/0D-UBND ngay
26/8/2024 ciia UBND thénh phé Viing Teu

P i K Bao cdo
syr| Chitieuquy hogch-kien | Quy hoach nghién ctu Dinh gid
truc chi tiet 1/500 B ws
kha thi
1 | Dién tich dat 3.986,7 m? 3.986,7 m? Phii hop
. Pit dich vu Cong trinh dich vu <
% | Hvoeming du lich nghi dudng cao tang Sl
3 | Dién tich xdy dyng 1.595,0 m? 1.366,8 m? Phu hop
4 | Dién tich san xay dung 61.854,74 m2
Dz’én'n'ch San xd)g dung tinh
4.1 | hé s0 sir dung dat (theo 1.4.21 | 51.029,76 m? 50.980,94 m?
QCVN 01:2021/BXD)
Dién tich san xdy dung khong
thudc phan tinh hé s sir dung Phu hop
dat (theo 1.4.21 QCVN
4.2 | 01:2021/BXD, bao gém cac 10.873,8 m?
dié’n tich phuc vu cho hé ~
thong ky thudt, PCCC, do xe
cua cua cong trinh)
5 | Mat d¢ xay dung 40 % 34,3 %
5.1 | Khoi dé 40 % 33,7 % Phu hop
5.2 | Khoi thap 40 % 34,3 %
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STT Chi tiéu quy 'hoz_lch - kién Q.u?/;hoach ng?l?gncgzu Dénh gis
trac chi tiét 1/500 & i
kha thi
6 | Hé s6 sir dung dét 12,8 lan 12,79 lan Phu hop
7 | Tang cao cong trinh 40 tang 40 tang Phu hop
Chleu cao cong trinh (tinh tur
8 | cbt via hé -0.30m dén dinh <200 m 160,4 m Phu hop
madi cong trinh)
9 | Quy md xdy dung ting hdm 3.719,0 m? 3.700,97 m? Phu hop
10 | S6 ting hdm 02 tang 02 tang Phu hop
Khoang lui xay dung cong
11 | trinh so véi ranh 1§ gidi > 9m 9m Phu hop
duong N6E, N6H, D7A, D7B
12 | Téng s6 can hé dich vu 430 cin 726 cin (*)

(Luu y: Cot xdy dung cng trinh: cao dé - 0,300 (tai via he), tiwong ing cao do
quéc gia > +3,20 m (cao dp quic gia VN2000); Cao do san rang 1 (tdng trét) = 0,00:
cao hon 0,3 m so véi cao do via hé, twong itng cao dé quoc gia > +3,50 m (cao do
quoc gia VN2000). Chu dau tw can nghién cieu muc nudc ngdp tinh todn tai khu vuc
dé xdc dinh cot nén phii hop v&i quy dinh tai diém 2.8.1 QCVN 01:2021/BXD)

(*) V@ viéc ting s6 ciin hd dich vu tai cong trinh tir 430 cin thanh 726 cin:

(1) Ngay 23 thang 12 ndm 2025, S& Quy hoach - Kién triic ¢c6 Cong van sb
1766/SQHKT-QHKTKYV ¢6 y kién:

"Vé sw phit hop véi quy hoach chi tiét duoc duyét: Diéu I Quyét dinh s6
9122/OD-UBND ngay 26 thdang 11 ndm 2024 c6 nii dung: “S6 can hg cao rang va
dén sé ciia timg logi hinh chung cu, can hg dich vu, khdch san la s6 liéu du klen Sé
liéu chinh xdc sé dLm’c tinh todn cu thé trong hé so thiét ké co so Irén nguyén téc tudn
thi: quy mo ddn so cong sudt phuc vu, tong dién tich san, hé sé sir dung ddt va cdc
chi tiéu vé ha tdng theo quy hoach da duoc phé duyét”. Viéc de xudt thay doi so
lwong lo/can ho/phong khdach san, nhwng khong lam thay doi tong quy mé din so
va cong sudt phuc vu la phit hop quy dinh theo quy hoach clu tiét dwoc duyét

Vé sw phit hop ciia phicong phdp tinh todn ddn sé theo Quyét dinh sé
43/2023/0D-UBND ngay 18 thing 9 ndm 2023 (ngi dung Cong vin s6
329a/2025/CV-PVT ngay 23 thang 12 ndam 2025 cua chi ddu tw): Qua kiém tra chi
tiét, doi chiéu Piéu 3 Quy dinh kem theo Quyét dinh s6 43/2023/0B-UBND, sé liéu
tinh todn ddn sé/song sudt phuc vu cho timg 16 ddt rieng lé/can h) chung cw/phong
khdch san la phit hop; dong thoi khéng vuot qud quy mé ddn s6, cong sudt phuc vu
theo quy hoach chi tiét dwoc duyét."

(2) Ngay 30 thang 12 nam 2025, Uy ban nhan dan phuong Phude Thing c6
Cong van s6 2863/UBND-KTHT&DPT c¢6 y kién:

"Nhw vy, S¢ Quy hoach — Klen trite dd cé y kién vé cdc ndi dung thay doi sé
can hg va so khdch lwu tri/dan sé néu trén la phu hop voi quy hoach chi tiét duw gc
duyét va cdc quy dinh khdc co lién quan vé s6 ligu tinh todn dén so / cong sudt
phuc vu ciia dw dn nén khéng can thiét phdi diéu chinh lai cdc quyét dinh hanh
chinh trwoc ddy da ban hanh. b
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Qua doi chiéu va ra sodt cdc chi tiéu khdc c6 lien quan hé s6 sir dung ddt va
dién tich san theo dé xudt cua Cong ty TNHH Déu tie va phat trién do thi Viing Tau la
phit hop voi QCVN 01: 2021/BXD Quy chudn ky thudt quéc gia vé quy hoach xdy
dung va quy hoach chi tiét dwoc phé duyét tai Quyét dinh s6 7192/0P-UBND néu
trén (dinh chinh tai Quyét dinh sé 9122/0D-UBND ngay 26 thdng 11 ném 2025),
dong ﬂmz, viéc tham dinh thiét ké co sé sau quy hoach dwgc quyét khong thujc
tham quyén ciia Uy ban nhdn din phwong Phwdc Thing (ndi dung cong viéc nay
dd dwge S¢ Xady dung trién khai thuwe hién).

Tir nhitng Ly do néu trén, Uy ban nhdn ddn phuong Phudc Thang théng nhdt vé
chu trieong doi véi kién nghi cia Cong ty TNHH Bau tw va phdt trién do thi Viing
Tau dé Cong ty tiép tuc thiec hién cdc cong viéc nep theo theo quy dinh phdp luat
Dong thoi, Uy ban nhdn ddn phuwong Phuwée Thing dé nghi Céng ty tiép tuc trzen
khai di an theo quy hoach dwoc duyét, cic quy dinh phap Iuat co lién quan vé ddu
tw, xdy dung,... va theo hudng ddn ciia cdc co quan cé tham quyen

(3) Ngay 30 thang 12 nam 2025, S& Quy hoach - Klen tric ¢é Cong van sb
1942/SQHKT-QHKTKV ¢6 vy kién: "Truong hop cd nhu cdu diéu chinh sé lwong can
ho dich vuw/phong khdch san nhung vdn dam bao khong lam tdng cong sudt phuc vy
theo quy hoach chi tiét dwoc duyét (phit hop Diéu 1 Quyét dinh sé 9122/QB UBND
ngay 26 thang 11 ndm 2024), dé nghi nghién citu bé sung vao néi dung Quyét dinh sé
7179/0D-UBND ngay 26 thdng 8 ndm 2024 cia Uy ban nhdn ddn thanh phé Viing
Tau trudce ddy vé viéc phé duyét do dn Quy hoach chi tiét ty lé¢ 1/500 Khu dé thi
duong 3 thang 2".

Nhu vay, v1¢c diéu chinh ting so lwgng can ho dich vu tai cong trinh dich vu
nghi dudng cao tang (6 dat DV02.1) can duoc cap nhit, diéu chinh tai quy hoach chi
tiét ty 16 1/500 theo v kién cua S& Quy hoach - Kién tric va Uy ban nhan dan phuong
Phudce Thang

- Vé dién tich ché dé xe: dién tich chd dd xe theo thiét ke 12 4.977,8 m? (b6 tr1
tai ting hAm B1, B2); trong dwong dién tich dd xe theo yéu cau khoang 4.783,6 m.
Cu thé:

+ Dién tich d6 xe khu can hd dich vu (dién tich ché dé xe dwgc tinh todn theo
OC VN 04:2021/BXD trong dé quy dinh: 160 m? san sir dung cdn ho dich vu cdn 20
m ché dé xe). tong dién tich san su dung can ho khoang 33.227,0 m?; dién tich dd xe
can cho khdi can ho khoang 4.153,4 m?.

+ Dién tich d6 xe thuong ma1 dich vu (duoc tinh_todn theo QCVN
01:2021/BXD trong do quy dinh: 100 m? san si dung dich vu can 25 m? ché dé xe):
dién tich thuwong mai, dich vu cta céng trinh dugc bo tri tai tang 1, 2 véi tong dién
tich san su dung khoang 2.520,9 m?; dién tich d6 xe can cho khoi thuomg mai khoang
630,2 m?.

Do d6, cong trinh dam bao dién tich d6 xe.

3. Sw phu hop ciia du 4n véi chii treong dau tw dwoc co quan nha nudéc cé
thim quyen quyét dinh hoic chip thufin; véi chwong trinh, ké hoach thuc hién,
cac yéu cau khac cia dw 4n theo quy dinh phap luit ¢6 lién quan (néu c0)

Ngay 09 thang 12 ndm 2024, Uy ban nhén dan tinh Ba Ria - Viing Tau ban

hanh Quyét dinh sé 3230/QD-UBND v2 viéc chap thuan chu trwong diu tu du an N,
o
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Khu d6 thi Puong 3 Thang 2 tai Phudng 10, Phudng 11, thanh phd Viing Tau:
Bdo cdo nghién ctru
kha thi
Muc tiéu du 4n: Xay dung t6 hop khu d6 | Chirc néng cong trinh: | Pha hop
thi két hop khu dich vu du lich cao cap de Cong trinh dich vu nghi

STT Theo chii truwong dau tw du én Danh gia

ban, cho thué, thué mua, dich vu ngin dudng cao tang
ngay...

” Quy md dién tich khu dat toan dy an: | Dién tich16 DV02.1: | Phu hop
960.878,2 m? 3.986,7 m?

Thoi gian thyc hién du 4n: 96 thang (98 | Theo tiép do tai quyét | Phu hop
3 nam) ké tir ngay duoc ban giao dat trén | dinh dieu chinh chu
thyuc dia. truong dau tu

4. Kha ning két ndi ha ting ky thudt khu vuc; kha niing dap wng ha ting
ky thuit va viéc phin giao trach nhlem quan ly cac cong trinh theo quy dinh cua
phap luat c6 lién quan doi voi du an diu tw xay dung khu dé thi

Hé thong ha ting k¥ thuit ngoai nha cua du 4n (vé dau ndi hé thdng cép dién,
cép thoat nudce) da duoc co quan chire nang tai khu vue c6 y kién thoa thuin bang
van ban. Khl thye hién két nbi, Chu dau tu cin kiém tra hién trang va dam bao dong
b6 véi ha tang chung cia khu vue.

5. Su phu hop cua glal phip thiét ké co sé ve bao dam an toan xay dung;
viéc thue hién cic yéu clu vé phong, ching chay, nd va bio vé moi trwong

5.1. Vé su phit hop cua gidi phdp thiét ké vé bao dam an toan xdy du’ng

- Giai phap thiét ké co s¢ cong trinh duge don vi tu vAn thiét ké dé xudt, don vi
tham tra xem xét va danh gia, Chu dau tu chap thuan trinh thAm dinh. Theo dé, tai
Bdo c4o s6 016/2025/BCTT-TBCONS ngay Ol thang 10 nam 2025 cua Céng ty
TNHH Ky thuét Xay dung T&B.CONS, két luan: “Giai phap thiét ké két cAu cua HO
so thiét ké co s& phu hop voi cong nang sir dung, quy md va tinh chét cong trinh,
dam bao an toan ch1u luc va dam bao an toan cac cong trinh 14n cin”.

- Chu d4u tir can tién hanh thi nghiém hién truong kiém tra strc chiu tai cua coc
moéng, dé xem xét diéu chinh kich thude va s6 lwong coc (néu c¢6) nham dam bao an
toan cho céng trinh. Do gidi phéap két cdu chinh dugc lya chon so by dwa trén cac
thong s6 t6 hop tai trong co ban chua duge tinh toan cu thé, nén khi trién khai thiét ké
k§ thudt phai cén cu trén co s¢ tinh toan chi tiét dra vao dia chat cong trinh va diéu
kién thue té. Thiét ké cong trinh phai tuan thu cic yéu cau k¥ thudt bat budc theo quy
dinh tai QCVN 10: 2024/BXD Quy chuan k§ thuat Qudc gia vé xdy dung cong trinh
dam bao nguoi khuyét tat tlep can su dung, QCVN 08:2009/BXD Quy chuan k¥ thuat
Quoc gia vé cong trinh ngam d6 thi, QCVN 09:2017/BXD Quy chuén k¥ thuat Quéc
gia vé cac cong trinh xdy dung sir dung ndng lwrong hiéu qua va cac quy chuan, tiéu
chuén xay dung hién hanh khéc ¢6 lién quan.

5.2. Vé phong chdy va chita chdy:

Ho6 so thiét ké co s¢ hang muc Phong chay chira chay cia Cong trinh dich vu
nghi dudng cao tang DV02.1 do Céng ty TNHH Tu van Xay dung Anh Duong lap,
dugc Cong ty TNHH K§ thuat Xay dung T&B.CONS thiam tra tai Bao cdo sb
15/2025/BCTT-TBCONS ngay 01 thang 10 nim 2025 va dugc Phong Canh sat
Phong chay, chita chay va ciru nan, ctru h - Céng an Thanh phé HS Chi Minh hd tro
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¢6 y kién danh gia vé sy phu hop quy dinh tai Céng van s6 12747/PC07-D2 ngay 25
thang 12 nam 2025.

Tai Muc V Béo cdo két qua tham tra 15/2025/BCTT-TBCONS ngay 01 théng
10 nam 2025 cua Cong ty TNHH Ky thuat xay dyng T&B.CONS lap: “Hé so thdm
tra bdo cdo nghién citu kha thi thiét ké co so PCCC phit hop véi cdc tiéu chudn quy
chudn thiét ké co so theo Ludt Xdy dung sé 502014/QH13 ngay 18 thang 6 ndm
2014, QCVN06-2022 va siea doi 01-2023: Quy chudn ki thudt quoc gia vé an toan
chay cho nha va cong trinh, muc 2 diéu 6 cia Nghi dinh 105/2025/ND-CP ciia Chinh
phii vé Quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt Phong chdy, chita
chay va cieu ngn, ciru hg, Nghi dinh 56 175/2024/NP-CP (ngay 30/12/2024) quy dinh
chi tiét mot sé diéu va bién phdp ihz hanh Ludt Xdy dung vé quan [y hoat déng xdy
dung va cdc tiéu chudn Viét Nam vé Phong chdy va chiva chdy; Cong trinh thiét ké
co giai phdp thiét ké co s bao dam an toan xdy dung; dam bao thyc hién cdc yéu
cdu vé phong, chdng chdy, né va béo vé moz triwong theo ludt PCCC hién hanh.”

Theo y kién hé trg danh gia vé& su phu hop quy dinh cia Phong Canh sat
Phong chdy, chita chdy va ciru nan, ciru hd - Céng an Thanh phé HO Chi Minh tai
Céng vén s 12747/PC07-D2 ngay 25 thang 12 nam 2025, cac ndi dung vé khoang
cach phong chay, chira chay; duong bd, bai db, khoang tréng phuc vu hoat dong
phong chdy, chira chdy, clru nan, ctru hd; giai phap thoat nan; du kién béac chiu lira,
giai phap ngan chay, chong chay lan; giai phap chéng khéi dam bao theo quy dinh tai
Quy chuan QCVN 06:2022/BXD, Stta d6i 1:2023 QCVN 06:2022/BXD.

5.3. Vé bao vé méi truong: Thuc hién céac yéu cau tai Quyét dinh s 320/QD-
UBND ngay 14 thang 5 ndm 2025 cua S¢ Nong nghiép va Mdi truong tinh Ba Ria —
Viing Tau vé viéc phé duyét két qua tham dinh bao cao danh gid tac dong moi truomg
clia dy 4n Khu d6 thi duong 3 thang 2 tai Phuong 10, Phuong 11, thanh phd Viing
Tau.

6. Su tuéin thu quy_ chuin ky thudt va ap dung tiéu chuén theo quy dinh
ciia phap luit vé tiéu chuén, quy chuin ky thuit

Bao cao nghién ctru kha thi dw 4n dau tu xdy dung cong trinh ¢ ap dung Tiéu
chuan thiét ké va Quy chuén k¥ thuat Quéc gia hién hanh.

VI. Két luian

1. Bdo cdo nghién ciru kha thi dau tu xdy dung cong trinh dich vy nghi dudng
cao tang DV02.1 thudc dy an Khu d6 thi duong 3 thang 2, phuong 10, phuong 11,
thanh phé Viing Tau (nay thudc phuong Rach Dira, phu'cmg Phude Thang, Tp. Ho
Chi Minh) chi da diéu kién dé phé duyét va trién khai cic buéc tiép theo sau khi
Cong ty TNHH Dau tu va Phat trién do thi Viing Tau dé thyc hién hoan tat nhimg noi
dung tai khoan 2 myc VI van ban nay.

2. Nhirng yéu cau déi véi Chit dau tu, don vi tham gia hoat dong x4y dung
- Chu dau tu thyc hién hoan tat yéu cau cua cac van ban phap ly da néu tai
Muc II ciia Van ban nay.

- Chu dau tu chi duge phep str dung dat xdy dung cong trinh va trién khai du
an khi da hoan thanh cac thu tuc vé dat dai, méi truong, xay dung va céc thu tuc khac
¢o lién quan theo quy dinh.

- Sau khi quy hoach chi tiét ty 18 1/500 da duoc cap nhat, diéu chinh theo 3’/&
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kién tai Cong van sb 2863/UBND-KTHT&DT ngay 30 thang 12 nam 2025 cia Uy
ban nhan dan phuong Phude Thang va Cong van s6 1942/SQHKT- -QHKTKYV ngay
30 thang 12 ndm 2025 ctia S& Quy hoach - Kién tric, Cong ty TNHH Dau tu va Phat
trién d6 thi Viing Tau cn ¢6 vin ban glri dén So Xdy dung dé duoc kiém tra, dong
dau xac nhén ban v& theo quy dinh tai diém d khoan 7 Diéu 19 Nghi dinh sb
175/2024/ND-CP ngay 30 thang 12 nam 2024 cua Chinh phu.

- Trong qua trinh trién khai cac bude tiép theo, truong hop du 4n c6 su diéu
chinh thudc cac trudng hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 23 Nghi dinh s6 175/2024/ND-
CP ngay 30 thang 12 nam 2024 cua Chinh phu, dé nghi Chu dau tu hoan chinh hd so
trinh S& X4y dung tham dinh Bao cdo nghién ciru kha thi dleu chinh.

- Dé nghi Chu dau tu lién hé co quan c6 tham quyen dé dugc ra soat, danh gia
dam bao du 4n trong ranh hanh lang bao vé bd bién theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 79 Luét Tai nguyén, Mo truong bién va Hai dao ngay 25/6/2015 va phap lugt
khac c6 lién quan (néu o). Truong hop du dn ¢6 céc hoat déng lién quan lan bién can
thue hién cac quy dinh cua phap luat vé 1an bién. Trudong hop co quan c6 tham quyén
coy kién khéc, dan dén phai diéu chinh thiét ké co so du 4n thi Chi du tu didu chinh
thiét ké va trinh tham dinh lai theo quy dinh.

- Chu dau tu t6 chie thim dinh thiét ké vé phong chay chira chay d6i voi cac
ndi dung quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d va d khoan 1 Diéu 16 Luat Phong chéy, chira
chay va ctru nan, ciru hé nam 2024 theo y kién gop vy tai Cong van sé 12747/PC07-
D2 ngay 25 thang 12 nam 2025 cua Phong Canh sat Phong chdy, chira chay va ctru
nan, ctru hd - Céng an Thanh phé H6 Chi Minh va trinh co quan céng an tham dinh
cac ndi dung quy dinh tai diém e va diém g khoan 1 Diéu 16 Luat Phong chay, chita
chay va ciru nan, ciru hd nam 2024 déi véi thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co
so theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 17 Luét Phong chay, chira chay va ctru nan, ciru hd
nam 2024,

- Chui dau tu va tu van thiét ké hoan toan chiu trach nhié¢m vé tinh chinh x4c cua
céc s6 liéu str dung trong hd so thiét ké co so: vé an toan va chét lwong xay dung cua
cong trinh x4y dung. Chu dau tw c6 trach nhiém ndp ban chup (dinh dang pdf) ban
v& thiét ké co s dd dong dau thAm dinh cho co quan chuyén mén vé xay dung dé luu
trir theo quy dinh.

- Can luu y nghién ctru st dung vat liéu khéng nung theo quy dinh tai Nghi
dinh sb 09/2021/NB-CP ngay 09/02/2021 ciia Chinh pht vé quan ly vat liéu xdy
dung; lya chon phuong an s dung vét ligu va thiét bi nang luong tiét kiém, hiéu qua
dam bao Quy chuan QCVN 09:2017/BXD - Céc cong trinh xay dung st dung ning
luong hiéu qua.

- Thye hién cac quy dinh vé quan ly chét lugng cong trinh xady dung tai Nghi
dinh so 06/2021/ND-CP ngay 26 thang 01 ndm 2021 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét
mot sb noi dung vé quan ly chét luong, thi cOng xay dung va bao tri cdng trinh x4y
dung; vé dam bao an toan thi cong xay dung tai QCVN 18:2021/BXD.

- Ap dung Quy chuan xay du’ng, Tiéu chuan xay dyng tai cac 16i di, khu vé sinh

cho nguoi gap kho khian khi tlep can su dung; dong thoi, tudn thu cac nguyén tic thiét

ké tai quy chudn k¥ thuat quoc gia, tiéu chuan hién hanh. m
-
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- Tién hanh thi nghiém hién trudong kiém tra st chiu tai clia coc méng dé xem
xét didu chinh kich thude va so lu'cmg coc (néu can thiét) dam bao an toan cho cong
trinh; ap dung Tiéu chuan quoc gia TCVN 9386:2012 Thiét ké cong trinh chiu dong
dat - Phan 1: quy dinh chung, tac dong dong dit va quy dinh ddi voi két cAu nha dé
bao dam cdng trinh c6 thé chiu duwge tac dong cua dong dit (néu co), TCVN
2737:2023 Tai trong va tac dong; dong thoi tudn thu theo céc Quy chuan xay dyng,
Tiéu chuan xay dyng va cac quy dinh hién hanh khac co lién quan.

- Vé 1ap, phé duyét thiét ké bién phap thi «cong va thi cong phan ngdm cong
trinh, Chii dau tu thyc hién theo quy dinh tai Quyét dinh sé 44/2016/ QD-UBND ngay
05 thang 11 ndm 2016 cia Uy ban nhan dan Thanh ph6 HO Chi Minh vé ban hanh
quy dinh vé dam bao an toan cong trinh 1an can khi thi cong phan ngdm c6ng trinh
xdy dyng trén dia ban Thanh pho.

3. Van ban thoéng bao két qua tham dinh nay khong c6 gid tri thay thé Gidy
phép xay dung (thu tuc cap Gidy phép x@y dung thuc hién theo quy dinh hi¢n hanh).
Chu dau tur t6 chirc tham dinh thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co so theo quy
dinh tai Diéu 82 va Diéu 83 Luit Xdy dung nam 2014 (duge sira dbi, bd sung tai
khoan 24 va khoan 25 Piéu 1 Luét s6 62/2020/QH14), dam bao quy cach ho so thiét
ké xay dyng theo quy dinh tai Diéu 37 Nghi dinh sb 175/2024/ND-CP ngay 30 thang
12 nam 2024 cta Chinh phu.

S¢ Xay du’ng thong bao nhu trén vé két qua thdm dinh Béo cao nghién ciru
kha thi du tir xay dung cong trinh dich vu nghi dudng cao tang DVO02.1 thude du an
Khu d6 thi dudng 3 thang 2, phudng 10, phuong 11, thanh phd Viing Tau (nay thudc
phuong Rach Dira, phuong Phudce Thang, Tp. H6 Chl Minh), @ nghi Chu dau tu
nghién ctru, thue hién theo quy dinh./. v\;
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