
ÚY BAN NHÂN DÂN CỘNG HÒA XĂ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
THÀNHỢPHỘ HỒ CHÍ MINH Độc lập - Tụ~ do - Hạnh phúc 

SƠ XAY DỰNGịị_ 
Số:22390 /SXD-QLXDCT Thành phố Hồ ChíMinh, llgày 3 1 tháng 12 năn1 2025 

về thông báo kết quả thẩm định Báo 
cáo nghiên cứu khả thì đầu tư Xây 
dựng hạng mục công tl'ình dịch Vụ 

nghỉ dưỡng cao tầng (ô đất DV02. 1) 
thuộc dự án Khu đô tỈ1ị đường 3 tháng 
2 tại Phường 10, Phường 11, thàrlh 
phổ Vũng Tàu (nay thuộc phường 

Rạch Dừa và phường Phước Thắng), 
Thành phố Hồ Chí Mính 

Kín11 gfri: Công ty TNPHỈ Đầtl tư và P11át triền Đô tlìị Vũng Tàu 
(Địa chí.- Số B1.26 - Khll B - 1<_lqu ịyịệt tÍ'ìLt" du lịch Thanh Bình, 
pỈ'lLl'Ô77g Rạc!? Dita, Thành phô Hô Cl7Z'MinỈl) 

-I-- 

Sở Xây dL1'11g nlìậlì được TỜ tr`1n11 số 18/2025/TTr-PVT ngày 23 tlìállg 12 11ă1n 

cao tầng (ô đất DV02.1) tlìuộc dtr án Kl111 đô tlìị đường 3 tháng 2 tại Phường 10, 
/ 

'I 

Căn cí1'Luật Xây dịlng số 50/2014/QH13 đã đ1I`Ợc Sfra đổi, bổ stllìg lììột số đỉềLl 

62/2020/QH14, Luật số 55/2024/QH15 và LL1ật Sổ 95/2025/QH15; 

plìủ về Sửa đổi, bổ Sung Inột Sổ điều của các Nglĩị đị1111 t11LlộC lĩllll VL_1'C qtlálì Iý lìlìà 

qtlán lý lìoạt động xây dịrng; Nglìị địlìlì số 144/2025/NĐ-CP ngày 12 tháng 6 năm 

Căn ctr Ngìlị địlìlì số 105/2025/NĐ-CP ngày 15 tlìálìg 5 năln 2025 Cfla Chínll 

Clìính p111”1 quy địnll clìí tiết lììột số điều cfla Lllật Quy lìoạch đô tlìị và 1]Ô11g tlìôlì; 

DV02.1) tlluộc dự án Klìll đô tlìị đlrờng 3 tlìálìg 2 tại Plìlrờng 10, P1ì1rỜng 11, tììàlìlì 

2025 cfla Công ty TNIỈH Đềll ttl' và Phát triển đô tlìị Vũng Tàll đề nglìị thẩln địnlì 
Báo cáo nglìíên cứu klĩá tlìí đâtl ttt Xây dLrng11ạng Inịlc công trình dịch vụ ngllỉ dlrỡng 

Plìtịờlìg 11, tlìànlĩ pììổ Vũng Tàll (11ay tlluộc plìtrờlìg Rạclì Dừa Và p11ưỜng Pllước _,y`," 

Tlìăng, t11ản11 p11ô Hô Clìí Minh); 'Q `\

" 

tlleo Luật số 03/2016/QH14, Ltlật Sổ 35/2018/QH14, Luật số 40/2019/QH14, Lllật số 

Călì cứ Ltlật Phòng clìáy, Clìữa cháy và ctru lìạn, cứtl lìộ nărn 2025; 
Căn ctr Ngììị địnll số 35/2023/NĐ-CP ngày 20 tlláng 6 năm 2023 Cfla C111'1111 

nước Cfla Bộ Xây dịrng; Nghị IỔẶIÌỈÌ sốI175`/2024/NĐ-CP ngày 30 tlìálìg 12 11ăI11 2024 
của Clìínlì p111”1 quy địlllì clìí tiêt lnột Sô đíêll Và biện plìáp tlìi hànlì Ltlật Xây dLr11g Vê 

2025 của Chính pllủ q11y địnlì Về plìân quyền, phân Cấp trong lĩnh vLrc qtlản lý 1111à 
ntrớc cfla Bộ Xây dịrng; 

plìfl quy định chỉ tiết lnột Sổ đíềlllvà biện plìáp tlìi Ilàlìlì Ltlật Plìòng cììáy, Clìữa clìáy 
Vả cứll nạn, cú'u llộ; Ngìlị địlìll Sô 178/2025/NĐ-CP Iìgày 01 tlìáng 7 năln 2025 Cfla 

Sau klìị Xem Xét, Sở Xây dLrng tlìông báo kết quả tlìẩìn địnlĩ Báo cạo ngìlỉêhì 
CỬLI kllả tlìi đâu tư Xây dịrng lìạlìg 1n1_1c Công trìnlì dịch Vụ nglìí dlrỡng Cao tâng (Ô đât 

p11ổ Vũng Tàll (nay tlìllộc plìường Rạch Dừa Và p11LrỜ11g PIILIỚC Tlìắng), tììành pllổ Hồ 
Clìí Minh nlìư Sau: fl,7



I. Thông tin chung về dụ' án 
1. Tên dự án: công trìnlì dịclì Vụ nglli dlrỡng Cao tầng DV02.1 tlìllôc dL_r án Khu 

đô tlìị đường 3 tlìáng 2 tại Plìường 10, Phtrờlìg 11, t11àn11 plìố Vũng Tàu. 
2. Mã Sổ tlìông till dự án: (Sẽ được cập nhật Sau khi hệ thống thông tin, cơ SỚ 

cỉữ liệu quốc gia về hoạt động xây dịrng đZlỌ'c đlra vào Sử dụng). 
3. Nllóln dịr án, loại, Cấp, t11ỜÍ 11ạ11 Str dịllìg t11e0 thiết kế cfia Công tr`1I111 chínlì 

t11L1ộc dịr álìs IIIIÓII1 A, Côlìg trìnlì dâlì dịlng, cấp I; tlìời llạn Sử dịlng t11e0 tlliết kể: 50 
lìãnì. 

4. Ngtrời qllyết địnll đầtl ttt: Đàln MỈ1111 Hải - Tổng Giám đốc. 
5. Tên chfl đầll ÌLỈI Công ty TNHH Đầll Ì11' Và Phát triển đô tlìị Vũng Tảll. Địa 

C111: B] .26 - K11l1 B - Khu biệt tlìự dll lịclì Thalìlì Bìlìlì, p11LrỜ11g Rạcll DL`ra, T11àn11 plìố 
Hồ ClììíM1`111ì. 

6. Địa đỈể111 Xây dL1'11g: Ô đất DV02.1 t11uộC Má1111 tríclì đo địa c111'n11 ký lliệll số 
T04-VT-2025/BĐĐC được Văn plìòng Đăng ký đất đai tínll Bà Rịa - Vũ11g Ĩàtl Iập 
ngày O7 tlìálìg 5 11ă1ĩ1 2025 và đlrợc Sở Nôììg nglliệp và Môi tr1IỜng tínlì Bà Rịa - 

Vũlìg Tảtl xác Iìlìận Ilgày 12 tlìáng 5 năln 2025. Địa Clìí: Pllường 11, tlìànlì plìố Vũllg 
Tảtì, tí1111 Bả Rịa Vũlìg Tàll (lìay tlìtlộc plĩlrởlìg Rạclì Dừa, plltrờng Phtrớc Tlìẳng), 
T11ả1111 plìố Hồ C11ÍMí111ì. 

7. Giá trị tổlĩg 1nL'l'c đầtl ttt (SỚ Xây dịfng không t/ĩấln đinh nội dung này): 
k11oảng 1.244.682.577.000 đồlìg (theo Y`ờ trình của Chủ đầu tư). 

8. Nguồn Vổlì đầll ÌLỈI Vốlì klìác. 
9. Tiến độ t111,rc lìiện Iìạng 1nL1C d1_r á11: 96 tlìáng kể từ lìgày Ùy balì HĨ1âH dân 

tỉlìll Bà Rịa - Vũlìg Tàu qtlyết địnlì giao đất, C110 tlltlê đất (tlìeo Qllyểt địnlì clìấp thuậlì 
c111"1 trươlìg đầll ttt Số 3230/QĐ-UBND ngày 09 tlìáng 12 năln 2024 cfla Úy ban nlìân 
dân tí1T111 Bà Rịa - Vũlìg Tàll). 

10. Tíêtl c11L1ẩ11, qlly clltlẩn áp dụlìg: Ĩlìíết kể CƠ Sở áp dllng TỈẾLI clluẩn, Qtly 
C1IL1ấlì Xây dL1'ng Việt Nalĩl 11Ỉệ11 bànìì. 

11. Nìlâ t11ẩL1 lập Báo cáo Iìgllíên cL'rLl klìá t11Ỉ đầll ÍLI' Xây dLrng: Côlìg ty TNHH 
Tlr Vẩn Xây dịĩng Ánlì Dtrơng. 

12. Nììà tlìầu kllảo Sát xây dịrng địa clìấtị Công ty Cổ plìần Tư Vẩn Địa kỹ tlìtlật 
Đông Dtrơn g. 

13. Nììà tlìầtl tllẩln tra Báo cáo Iìglìíêlì Ctrll k11ả thì đầll tư Xây dlrngz Công ty 
TNIỈH Kỹ tlìtlật Xây dịrng Ĩ&B.CONS. 

14. Các tlìông t1`11 klìác (11ểL1cÓ): Klìông. 
II. Hồ sơ trình thẫm định 
1. Văn bản pháp lý 
I. I. Vể quyền SLÌ” dụng đất toàn dự án." 
- Qtlyết đị11l1 Sổ 1156/QĐ-UBND 11gày 28 t11áng 4 năm 2025 cfia Ủy ban nhân 

dân tínll Bả Rịa - Vũng Tảll Về Việc công nlìận kết qI1ảtr1'111g đấll giá quyền Sfr dụng 
597.4.75,7 1112 đất tại Pl1I1'ờ11g 10, P11ường 11, tlìànll p11ố Vũng Tàu, tínlì Bà Rịa - 

Vũng Tàu. 
- Qllyết địnlì Số 1295/QĐ-UBND ngày 12 tlláng 5 năln 2025 cfia Úy balì nhân 

dân tỈ11I1 Bà Rịa - Vũììg Tảtl Vê Việc gíao đât, C110 tlìuê đất C110 Côlìg ty TNHH Đầu t11'A_X
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Vả Phát triển đô tlìị Vũng Tàu klìll đất tại Plìlrờng 10, Phường 11, thành plìổ Vũlĩg 
Tàu, tính Bà Rịa ~ Vũng Tàlì (diện tích.” 597.4 75, 7 Ì772,' bao gồm Ô DI702.I với diện 
tl'Ch 3.986, 7 

- Quyết địnlì số 1328/QĐ-UBND ngày 14 thálìg 5 lìăm 2025 cf18L Ủy ban Iìlìâlĩ 
dân tình Bả Rịa - Vũng Tàtl về Việc gíao đất cho Công ty TNHH Đầu ttt Vả Phát ÌI`Ỉể11 
đô thị Vũlìg Tàu tại P11LrỜng 10, P11LtỜI1g 11, t11à1ì11 p11ổ Vũlìg Tàu, tính Bà Rịa - Vũ11g 
Tảlì (diện tl'cl7.' 296. 993,9 

- Quyết định Sổ 1331/QĐ-UBND ngày 14 tlìálìg 5 nãln 2025 của Úy ban 1111â11 
dân tínlì Bà Rịa - Vũng Tàll Về việc gíao đất cho Công ty TNHH Đầ11 ttt Và Plìát triển 
đô t11ị Vũng Tàu tại Phường 11, tllànll p11ổ Vũng Tàll, tính Bà Rịa - Vũng Tàll (diện 
tl'ClZ.' 47.436 i712). 

1.2. Về thủ tục đầu tư." 
- Quyết địnlì clìấp tlìtlậlì C11L“1 trương đầll Ì11' số 3230/QĐ-UBND ngày 09 t11á11g 

12 năm 2024 của Ủy ban Iìlìâìì dâll tínlì Bà Rịa - Vũng Ĩàll. 
- Quyết đị1111 số 205/QĐ-UBND ngày 24 tlìáng 01 nãln 2025 cfla Ủy ban Iìhân 

dân tínlì Bà Rịa - Vũng Tàu về Việc sfra đổi, bổ Sllng Qllyểt định Số 3230/QĐ-UBND 
ngày 09 t11áng 12 năln 2024 của Úy ban nlìân dân tìnlì Bà Rịa- Vũng Tàll. 

- Giấy Cììứllg nlìận đãng ký đầll ttt, lnã số địt án: 0383665666 do Sở Tài clìílìlì 
tínlì Bà Rịa - Vũng Tàu clìírlìg nlìậlì lần đầll ngày 12 tlláng 5 nãln 2025. 

1.3. Vể quy hoạch xây dựng.' 
- Qllyểt định số 1613/QĐ-UBND ngày 01 tháng 06 năm 2022 của Ủy ban nllân 

dân tínlì Bà Rịa - Vũng Tàu về Vỉệc plìê duyệt đồ án Địềll clìính quy 110ạlC11 p11â11 klìtl 
tý lệ 1/2.000 Khu dll 1ịc11 C111' Li1111 - ctra Lấp, t11àn11 p11ổ Vũng Tàll. 

- Văn bản số 324/TC-QC 11gày 10 tháng 8 năln 2024 cf1a CL_1c Tác Chỉễll - Bộ 
Tổng thaln Inưu về việc C110 ý kiển độ cao tĩnlì klìông Xây dịtng công trìnlì. 

- Qllyết địn11 số 7179/QĐ-UBND ngày 26 t11áng 8 năm 2024 của Ủy ban lìhân 
dâlĩ tlìànlì p11ổ Vũng Tàu Về việc plìê dlìyệt đồ án quy 110ạc11 CIIỈ tíết tý lệ 1/500 KhL1 
đô tllị đtrờlìg 3 tháng 2, Plìtrờng 10, Pllường 11, tllành phố Vũlìg Tàu. 

- Qtlyết địnlì Số 9122/QĐ-UBND Iìgày 26 tlìáng 11 năln 2024 của Ủy ban nlìâlì 
dâJ1 tlìànlì pịìố Vũng Tàtl về việc đ1'1111 C11ín]1 nội dtlng Quyết địnlì số 7179x”QĐ-UBND 
Iìgày 26 t11á11g 8 Ilãnì 2024 cfla UBND t1ìản11 plìổ Vũng Tảll. 

- Văn bản số 1766/SQHKT-QHKTKV llgày 23 tlìáng 12 I1ă1n 2025 Cfìa SỞ Qlly 
lìoạclì - Kíển tI1'1C Về việc ý kịểlì về quy mô dân Số, CÔ11g Suất phục VL_1 đồ án Quy 
Iìoạch c11ị tiết tỷ lệ 1/500, plìtrờng 10, 11 tlìànlì phố Vũng Tàu (nay tlìuộc plìường 
Rạcll Dừa, plìường PIILTỚC Tlìắng), Tlìảnll plìổ Hồ Chí Minh. 

1.4. Về phông cháy, chữa cháy." Công Văn số 12747/PC07-Đ2 ngày 25 t11á11g 
12 năln 2025 của Plĩòng Cán11 Sát Plìòng clìáy, clìfra clìáy Và Cứu nạn, CỨ11 11ộ - Côlìg 
an Thành phổ Hồ Clìí Mịlìll về Việc tlìaln gia ý kiến về pllòng Clìáy Và Clìữa clláy đổi 
Vớí Công tr`1n11 dịC11 Vụ nglìì dưỡng cao tầng (Ô đất DV02.1) tlìuộc dự án Khu đô t11ị 
đtrờng 3 t11áng 2 tại Phường Rạclì Dita, T11àn1ì plìố Hồ C111' MÍn11. 

1.5. Về bảo vệ môi trưò77g.` Quyết địn11 Số 320/QĐ-UBND ngày 14 t11á11g 5 
nãln 2025 cfla SỞ Nông nglìíệp Và Môi trtrờng tìn11 Bà Rịa - Vũng Tàtl về Việc plìê 
dtlyệt kết quà thấln định báo cáo đálĩh giá tác động lnôi trlrờng cfla dự án Kìtìu đô tlìị 
đtrờng 3 t11áng 2 tại Plìường 10, Plìường 11, thànll plìố Vũng Tà[l.ỳụý



1.6. Về đấu nối hạ tầng kỹ thuật." 
- Văn bản Số 74/CV-CN ngày 07 tlìáng 5 1]ẫ1Ĩ1 2025 của Công ty Cổ plìầlì Cấp 

nước Bà Rịa - Vũng Tàu về Vỉệc ý kiến đất! nối cấp nước C110 klìu Vực dự á11 Khll đô 
t11_Ỉ đtrờng 3 tháng 2 tại Plìưòììg 10, P11Lrờng 11, t11ả1111 phổ Vũng Tát!. 

- Văn bản Sổ 75/CV-CN Ilgảy O7 tlìálìg 5 nălìì 2025 cf1a Công ty Cổ plìầlì Cấp 
I11l'ỚC Bà Rịa - Vũlìg Ĩàll về Vỉệc cllng cấp t11ông tỈ11 Ilrll 11ĨỢ11g và áp 11_rc trêlì tuyểll ổng 
D600 đ11'Ồ'11g 3 Tlìálìg 2 tllành p11ổ Vũlìg Tàu. 

- Văn bản Số 2356/PCBRVT-KHVT lìgày 07 tlìáng 5 năm 2025 của Công ty 
Điện lực Bà Rịa - Vũlĩg Tảtl Vê Việc Câp điệlì C110 dl_r án K11L1 đô thị Đlrờng 3 tlláng 2 tại 
P11Lrờ11g 10, P11ưÒ11g 11, t11à1111 plìổ Vũng Tàll. 

- Công Văll số 3116/SXD-QLHT ngày O8 tlìálìg 5 nălìì 2025 của Sở Xây dịnìg 
tínlì Bả Rịa - Vũng Tàll Về việc tlìoả tlìlìận phlroĩlg álì đấll nối lìệ tllổng thoát nước C110 
dL_r án Klìu độ thị đường 3 tháng 2 tại Plltrờng 10, Plllrờng 11, tlìàlìlì pllô Vũng Tàu. 

- Công Văn Sổ 3142/SXD-QLHT ngày 08 tlìảng 5 năm 2025 cfia Sở Xây dịmg 
tínlì Bà Rịa - Vũng Tàll về Vỉệc clìấp tlìtlậlì tlìíểt kể nút giao của dịr án Khll đô tlìị 
đƯỜ11g 3 tlìállg 2 tại Plìlrờlìg 10, P11Lrò'11g 11, t11ảI111 p11ổ Vfmg TảL1 đấu lìổí vào đL1'Ờng 3 
tlìáng 2, tlìàlìll pllố Vũ1ìg Tả11. 

2. Hồ sơ, tài liệu dự án, khảo sát, thiết kế 
- Tlìuyết Inỉnlì Báo cáo nghiên ctru klìả tlìí; 
- Thiết kế CƠ Sở (bao gồln bản Vẽ và t11I1yết Ininlì); 
- Báo cáo klìảo Sát địa clìất Côlìg tr`11111. 
- Báo cáo kết qllả tlĩẩlìì tra thiết kể cơ Sở. 
- Báo cáo kết qllả tllẩlìì tra tlìíết kế Về plìòng clláy Và clìữa clìáy. 
3. Hồ S0' năng lụ'c các nhà thầu 
3.1. Nhà thầu thực hiện khảo Sát xây dựng.” 
- Công ty Cổ phần TLT Vấn Địa kỹ tlìllật Đông Dtrơng; Clìứllg c11í năng lực Iìoạt 

động Xây dịmg Sô BXD-00007684 ngày 26 t11áng 12 năln 2022 do CL1c Qlxảlì lý lìoạt 
độllg xây dựng - Bộ Xây d1,1'11g cấp (lìạllg I, CÓ t11ỜỈ lĩạn đếll ngày 26 tlìálìg 12 nãln 
2032). 

- C111”1 trì klìảo Sát địa C11ất công trìnlìz Ông Plìạm Xllân MỈn11; Chứng clìí 11àn11 
Iìgllề số BXD-00130067 llgày 21 tlìáng 01 năm 2022 do C1_1c Quảlì lý hoạt động xây 
dịrlĩg - Bộ Xây dLI11g cấp (lìạng I, có t11Ờ1` Ìlạn để11 ngày 20 tlìáng 4 nãln 2032. 

3.2. N/là llơầu lập Báo cáo ng/điên cứu khá tỉzlỉ đầu tư xây dựng: 
- Cônfg ty TNHH Tlr Vấn Xây (Ỉ1_l'I1g ÁI111 Dlrơng; Clltrlĩg clìi 11ãĩ1g1LĩC lìoạt động 

xây dL_r11g Sô BXD-00001935 lìgảy 19 t11ál1g 5 nãln 2022 do C1,1c Quálì lý Iĩoạt động 
Xây dịmg - Bộ Xây d1_mg cấp (lìạng I, có t11`ƠỈ lìạn đến ngày 20 t11áng 04 năm 2032). 

- Clìủ trì tlìíểt kể kiến trt1c: Vũ Gía B`1n11; C111/rng chỉ hành nglìề số HAN-07- 
2022-Ọ82 ngày 15 t11áụg 02 năln 2023 do Sở Quy 11oạch - Kiến trflc T11àn11 p11ố Hà 
Nội câp (CÓ thời hạlì đêlì ngày 15 tlìáng 02 năln 2033). 

- Chủ trì t111`ểt kế kết cấu: Nguyễn Đírc Clròĩlg; Clìftng chỉ Ilànlì nglìề số BXD- 
00075863 ngày 22 tlláng 06 lìãln 2023 do C1_1c Qtlản lý lìoạt động Xây dịrng - Bộ Xây 
d1,r11g cấp (ìlạng I, có tlìờí lìạn đểlì Ilgày 22 thálìg 06 lìăln 2028)Ể
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- Chú trì tlìiết kế Cấp thoát nước: Tlĩái Kíềll Clĩilìlì; Clìttng C111 Iìảnlì nglìề số 
BXD-00025450 ngày 15 tlĩáng 11 năm 2023 do CLIC Quản lý lìoạt động xây dịrng - 

Bộ Xây dịrng Cấp (llạng I, có ỈIIỜỈ lìạn đến ngày 15 tlìáng 11 năm 2028). 
- Chfi trì tììíết kế điện nhẹ: Ngtlyễn Đãng Hái; Chứllg clìí lìảnlì nglìề Sổ BXD- 

00069088 ngày 15 tlĩáng 11 năm 2023 do Cục Quán lý lìoạt động Xây dkrng - Bộ Xây 
dựng cấp (11ạng I, có tllờí hạn đến ngày 15 tlìáng 11 năm 2028). 

- Clìủ trì thiểt kế cơ đíệllz Nguyễn Văn Hảo; Cììứng chỉ 11àr111 nglìể số BXD- 
00019671 ngày 01 tììáng 02 nãln 2023 do CLIC Qtlán lý lìoạt động Xây dịrng - Bộ Xây 
dịrng cấp (lìạng I, có thời lìạn đến ngày 01 tlĩáng 02 nãln 2028). 

- Chủ trì thiểt kể điều Iìòa klìông khí: Plìạln Long Htrng; Chứng cllỉ Ilành nglìề 
số BXD-00025882 ngày 13 tlìálìg 03 năm 2023 do C1_1c Qtlảlì lý hoạt động Xây dLr11g - 

Bộ Xây dịmg cấp (lìạng I, có tlìời 11ạn đến ngày 13 tlìáng 03 lìãln 2028). 
- Clìủ trì tlìíểt kế p11Òng c11áy clìữa c11áy: Hoàlìg Anll Thịnh; Clìfrng Clìí Iìànlì 

lìghề tư Vấn Về plìòng clláy Và clìữa clìáy số 0066/2024/PCCC-HAN do Pllòng Cànlì 
Sát Plìòng cháy, chữa clìáy Và cfru nạn círu lìộ - Côlìg alì Tllành phổ Hà Nội cấp ngày 
04 tlìáng 09 t11áng 2024. 

3.3. Nhà thầu thấm tra Báo cáo nghiên CLĨ'u khả thỉ đầu tư xây dựng và thiết kế 
phòng cháy chữa Cháy.” 

- Công ty TNHH Kỹ tlluật Xây dịrng T&B.CONS; Clìfrng clìỉ nãng Ỉ1_l'C lìoạt 
động Xây dựng số BXD-00021033 ngày 17 t11áng 01 năm 2022 do CỊIC Công tác p111'a 
Nam - Bộ Xây dịrng Cấp (hạng I, có t11ỜÍ hạn đến ngày 17 tháng 01 năm 2032). 

- ChỈ1 trì tllẩln tra kiển trílc: Đặlìg Trầlì Sỹ; C11\'Tng chỉ lìành ngllề kiển trL'1C Sổ 
HCM-00000991 Ilgảy 05 tlìáng 12 năm 2022 do Sở Quy hoạch - Kiến trtlc Thànlì p11ổ 
Hồ C11íMỈnl1 Cấp (có t11ỜỈ11ạ11 đến ngày 05 tlìáng 12 nãln 2032). 

- Chủ trì thẩm tra kết cấu: Ngtlyễn Văn Tlìànlì; C11ứ11g Clìí hành ng11ề số BXD- 
00060432 ngày 12 tlìáng 02 năm 2025 do Cục Quán lý hoạtđộng Xây dịrng - Bộ Xây 
dịmg cấp (lìạng I, có tlìời llạn đến ngày 12 tlìáng 02 năm 2030). 

- Chfl trì tlìẩm tra cơ - đ1`ệ11: Ngtlyễn Tlìái Lộc; Clĩtrng c11ỉ 11àn11 nglìề Sổ BXD- 
00136477 Iìgày 10 t11áng 10 lìăln 2022 do CLIC Công tác pllía Naln - Bộ Xây dL_1'ng Cấp 
(lìạng I, có t11Ờí bạn đến ngày 10 tlìáng 10 năm 2027). 

- C11ủ trì tlĩầm tra cấp - thoát nước: Vũ Đại Việt; C11L'Ing CIIĨ lìành nghề số 
BXD-00045785 ngày 14 tlìáng 02 năm 2022 do C1_1c Công tác phía Nam - Bộ Xây 
dL_rng cấp (hạng I, có t11ỜỈ hạn đến ngày 14 t11áng 02 năm 2027). 

- CỈÌỈI trì tlìẩllì tra plìòng c11áy C11ũ'a c11áy: Trầlì Qllổc Tllẩlì; Cĩlftng C111 Ilảnll 
nglìề tư Vấn về plìòng clìáy Và chữa Clìáy Sổ 0009/2025/PCCC-BRV do Phòng Cảlìlì 
Sát Phòng cháy, Clìữa c11áy và cứu Iìạn, Cứtl lìộ - Công an tính Bà Rịa - Vũng Tàll cấp 
ngày 04 tháng 03 Iìãln 2025. 

III. Nội dung hồ sơ trình thẩm định 
1. Quy mô công trình 
- Diện tích kllu đất: 3.986,7 1112. 
- Cllfrc Iìãng công trìnlìz Công trìlìll dịclì V11 nghỉ dưõng cao tầlìg. 
- Tầng cao Xây dụng: 02 tầng 11ầ1n + 40 tầng nổi + tầng tL11n. 
- Mật độ xây dI,n1g: 34,3 %; Hệ Số SẾI dụng đất: 12,79 Iầnứ 

'Sơ



`- C111 giới (ĨưỜ11g đỏ: trflng ran11 lộ giới đtrờng D7A (lộ giới 22 In), đtrờng D7B 
(lộ giới 13 In), đường NỔE (lộ gíớí 18,5 In) Và đường NỐB (lộ giới 13 III). 

-4 C111 giới Xây dịmgz 1L`1í SO Với ranlì lộ giới đtrờng NỔE, N6B, D7A, D7B tối 
thiểu 9m. 

- Cốt Vỉa lìè - 0.300 ttrơlìg ứng cao độ 2 +3,20 In hệ cao độ Quốc gia VN2000
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(t11e0 qL1y lìoạclì c11l` tiết tỷ Iệ 1/500 đlrợc dtlyệt). 
- Cốt sàn tầng 1 (tầng trệt) Ì 0.00 ttroĩìg (mg với cao độ 2 +3,50 m 11ệ cao độ 

Quốc gia VN2000. 
- Clìíều cao công trìnlì (từ cốt vía hè - 0.300 đến đính mái công trìI111): 160,4 In. 
- Diệ11 tíc11 Xây dLrl1g (tại tầng trệt): 1.184,03 1112. 
- Tổng diện tíclì sản Xây dknìg: 61 .854,7 1Ĩ12,1ìl111' Sallĩ 

2. Giải pháp tổng mặt bằng: côlìg ttìnlì có qL1y Inô 40 tầ11g11ổÍ Vả 02 tầng 11ầ111, 
có klìoảlìg IL`lỈ SO VỞỈ ra1111 lộ giới đtrờng tiêp giáp XL111g quanlì 9 111, đtrợc tổ cllfrc 11ìn1ì 
k11ố1` dọc t11e0 clìíềlì dải klìll đất. 

3. Giải pháp kết cấu chính 
A9 

STT Tâng Chú'c năng D'Ề'Ỉ'Ỉ'lỆ)'°h 

Tầng hầm B2 Khu Vực đỗ xe, phòng kỹthuật- phụ trợ, khu 
1 Ạ , 3.700,97 

` thang bọ, khu thang may 
Tầng hầm B1 Khu vực đỗ Xe, phòng kỹ thuật- phụ trợ, khu 2 lì , 3.700,97 thang bọ, khu thang may 

Sảnh đón, cửa hàng dịch vụ thương mại (2 tầng), 
3 Tầng 1 phòng chức Ilãng phụ trợ, phòng kỹ thuật - phụ 1.184,03 

trợ, hành lang, khu thang bộ, khu thang máy 
Cửa hàng dịch Vụ thương mại, khu vui chơi trẻ 

4 Tầng 2 em, phòng kỹ thuật- phụ trợ, hành lang, khu 1.344,91 
thang bộ, khu thang máy 

Tầng 3-19 CănhộdịchVụ(17tầngX21cãnhộđịchvụ/tầng 
5 (17 tầng x = 357 căn hộ dịch Vụ), Plìòng kỹ tlìuật - phụ trợ, 23.235,60 

1l.366,8m2/tầng) hành lang, khu thang bộ, khu thang máy 
6 zo ẵẵĨẵukẵhẵĩịạịáỆh“ 

Tầng 21-37 Căn hộ dịch vụ (17 tầng x 21 căn hộ dịch vụ / tầng 
7 (17 tầng X Z 357 căn hộ dịch Vụ), phòng kỹthuật- phụ ỮỢ, 23.235,60 

1.366,8m2/tầng) hành lang, khu thang bộ, khu thang máy
8 

Tầng 2 của 12 căn hộ địc11 Vụ thông tầng tại tầng 
9 Tầng 39 38, phòng kỹ thuật - phụ trợ, hành lang, khu thang 1.129,20 

bộ, khu thang máy 
10 40 NỆỆ,hẳẩẵỆĨịỄệĨ1ỀỂĩẾhĩIỆgpễ`ễĨ1Ễh`ẵytẵẵầỆtmẩ°Ệ`“ 

11 Tầng mm Phòng kỹ thuật, thang bộ thoát hiếm lên mái 223,05 
TỔNG 61.854,73
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- Đối với giải plìáp thiểt kể kỹ tlìtlật pllần lnóng, cọc klìoan nlìồí đlrợc áp dụng 
C110 công trình. trong đó, cọc đlrờng kính lớn D1500 đtrợc lựa CỈIỌII C110 khối T11áp 
cao 40 tầng, cọc klĩoan nlìồỉ đường kínlì D800 Sẽ được Sử dL111g cho phần để mólìg 2 
tầng Ilầln. 

- Việc Sử dL111g kết hợp các loại CỌC nlìồi đtrờng kínll klìác nllau (D800, D1500) 
nlìằm tổi lrll llóa clìí plìí Xây dtrng C110 Công trìn11. Toàn bộ Iìệ cọc đtrợc liên kết Vớí 
nlìau bằng lìệ thống đài cọc và Sàlì lnóng dày 7O01n1T1 cflng Với 11ệ dầln InÓ11g cao 
700m1n. 

- Václĩ tầng hầm Sử dụng tlrờng Vây dày 500 mm. 
- Kết cấll Sàn tầng B1, B2 Str đL1ng giái plìáp Sàn nấm bê tông cốt tlìép toàlì 

klìổí. Trong đó ChỈề11 đày Sảlì tại Vị trí ngoài Vfllìg Inũ cột Ià 2001nm, 300111111, 
3501n1n, clìíềtl dày lìấln lììũ cột 450 lnln. 

Kết cấu cfìa tòa nlìà Sít dịlng 11ệ Iìỗn 11Ợp kl11111g Václì - lõi kết hợp sản đầln 
tlìông thường đố tại clìỗ. Tiết điện tlìiết kể của Các cấu kiện Clìính phần tlìân nlìư Sau: 

- Các kíclì thước cất! kiện điền hình Vác11 (ĨƠ11 có clìíều đày 0.6ln, 0.501n, 
O.40m, 0.301n. 

- Dầln c11Ính có clìíềtl cao 65 cln, 60 cln, 50 cln c110 các cấtl kíệlì Sàn tầng 1 Vả 
tầng lìầln. 

- Dầm chính kíclì t11ưỚc 40 X 40, 50 X 50, 30 X 70 cm... áp dịlng C110 sản tầng 
đỈểI1 hìI111. 

- Václl lõi có chiềtl dày 0.40, 0.30m, 0.251n, tL`1y Vị trí. 
- Sàn Các Íầllg được tllíểt kế là sản 01 plìlrơng để tổi L1'L1 Iìoá kết cấll Và tiết kíệlìì 

C111 plìí. C11Íều dày sản tlìíết kể là 150 min đến 200 Inlĩl plìụ tlìllộc Vào tL`r11g \'ị trí sản 
Cụ tlìề tại các Vị trí Công năng klìác nhaL1. 

4. Giải pháp tlìíểt kể đỈệlìĩ 
- Ngtlồn điện clìính cấp cho công trìnlì lấy từ lưới điện 22kV của khu VLIC. Bố 

trí 01 trạln biến áp tại tầng Ilầln 1, để cấp điện 11ạ tlìế clìo toàn bộ các phụ tái điện cfìa 
dự án. Trạln biển áp Số: T1- 1250 kVA, T2-1600 kVA cấp điện C110 toàn bộ plĩụ tải 
trong dtr án. 

- Bổ trí 01 trạm plìát điện dtr plìòng tại tầng lìầln 1, gồm 2 máy plìát đíệlì Công 
Suất 2063kVA và 1675kVA - Hòa đồng bộ, để cấp điện dL_r phòng cho các plìụ tải tru 
tiên Và pl1LI tái Irll tiên plìòng cháy clìữa clláy của dự álì. 

- Ngllồn đíệlĩ dự p11Òng lấy từ trạln phát điện 380/220V, 3 pha, 50HZ đálĩl bảo 
cấp điện C110 các plìịl tải 1rL1 tiên và phòng C11áy clìữa clìáy của tòa nhà klli ngllồn đíệlì 
lưới bị gián đoạn. 

- Máy p11át điện d1_r plìòlìg đlrợc đặt tại tầng llầm 1, lấy gió tươi và tlìải gió 
nóng ở tầng 1. Hệ tllống lìlìíên liệll đlrợc tlìíết kể theo tiêll clìuẩn đáp img đ11'ỢC yêll 
cầll của PCCC, bồlì đầll clìính (Ĩ11'ỢC tíllh toán t11Ỉết kế đáln bảo cho Ináy plìát đỈệ1] 
cllạy liện ÌLIC trong t11Ờí gian 811. 

5. Giải pháp thiết kể hệ tlìổng cấp Í110Ế1ÌĨ11ĩỚC 
a) Cấp nước: hệ thống cấp I111'ỚC Sírllì Iìoạt Và lìệ tlìổng cấp I111'ỚC chữa cháy 

được thiết kế thànlì Ilaí lìệ t11ống riêng biệt. Nước Sạch từ ổng cấp nước Tlìànlì pììố 
qtla đổng lìồ tổng Vào bể C111/ra tlìô, rồi S311 đó Sang bể C11L'1'a tínlì. Đồng Iìồ đo 111rỚcjẢÍ

~
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C110 từng căn Iĩộ Sẽ được đặt tập tnlng tại plìòng kỹ tlìuật cfla tirng tầng để tiện cho 
Việc Vậll hànlì và bảo dlrỡng Sau này. 

b) Tlloát Iìlrớcz Nlrớc thải cfla dtr álì sẽ đlrợc thiết kế riêng Vớí nước mtra, S311 
1<11Ỉ xử lý Sẽ tlìoát ra cống nlrớc Inưa ngoài Iìllả. 

- Hệ tlìổng tlìoát ntrớc trong nlìảz 
+ Ôlìg t11Oát I111'ỚC Xí, tíểtlí Tất cả các ống tlìoát nước ttt Xí, ÌỈễ[1 được thu goin 

riêng về bể tự Iloạí trước klìí tlìoát ra hệ tlìống tlìoát lìước t11ảÍ bên 11gOảỈ. 
+ Ông tlloát nlrớc từ Clìậu rửa, plĩễll t1111 sản và Ináy giặt, clìậu bếp đlrợc t1111 

goln riêng Về ngãlì táclì mỡ trlrớc khi thoát ra 11ệ tI1ống tlìoát nước tllái bên ngoải. 
+ Ổlìg đfrlìg thông Iìơí p11t_1 c1ì11I1g C110 thoát xí và thoát rfra, ống đtrng tlìông l1ƠỈ 

cao k11ỏÍ Ináí 0.7111. 
+ Bể tL_r11Oại, táclì Inỡ đltợc đặt 1 ống tlìông lìơí riêng. 
+ Các ốlìg tlloát lìước tL_r clìảy Ở trolìg 1111ả có độ dốc 0.5-2% 11Oặc klìông được 

n11ỏ 1/D. Ông thông Iìơí có độ dốc 1% về pllía ngtlồn thu I1Ll'ỚC. 
- Hệ tlìổng tlìoát nước lntraz 
+ NLIỚC Inlta t1`r mái, ban công, và 11ưỚc Inặt cfia công trình 58.11 kl11` đtrợc t11L1 

goin sẽ được tlìoát vào các lìố ga, rãn11 t11u 11LI'ỚC Iìgoài n11à trước k11Ỉ đổ ra cổng tlloảt 
lìlrớc lĩlưa tlìảnll plìố. 

+ NLIỚC Intra trên Iĩlái đlrợc tlltl goin bằng Các qtlá cầu thu nlrớc, t11e0 ống đtrlìg 
t11Oát nlrớc Inưa Xllống trầlì tầng lìầln Vả dẫn ra các llố ga, rãlìlì thll IIƯỞC ngoải nhà. 

+ NLTỚC lnlra tL`r các balì côlìg cfla Các cãn Iìộ đtrợc thll Về pllễu t11u Sàn, tlìeo 
ốlìg đtrlìg tlìoát nước lnlra Xuống trần tầng lìầììì và dẫn ra các lìố ga, rãnh t11u Iìlrớc 
11gOâỈ Iìlìả. 

+ NLTỚC tràn vào klìtl V1_I`C tầng 11ầ111 đL1'ỢC t11Ll g0I11 bằng các rãnll cắt nttớc, dẫn 
Vể 11ố ga t11u ĨILIỞC có lắp đặt Các bơln clììln để bơln ra ngoài. 

IV. Phạm vì, co` Sở và nguyên tắc thẩm định 
- Sở Xây dL_r11g tììực Iìỉện tlìẩln địnlì Báo cáo nglìiêlì cfrll klìá tlìỉ đầu tư Xây 

dL111g các nội dung tlìeo q11y đị1111 tại k]10á11 2 Đỉềll 58 Ltlật Xây dựlìg số 
50/2014/QH13 (đã đtrợc Sửa đổi, bổ Sung tại klìoảlì 15 ĐỈềl1 1 của Ltlật số 
62/2020/QH14) trên cơ Sở lìồ SƠ trìlllì tlìẩln địnll, Iclìông Xelĩl Xét đánh gíá các Iìộí 
dllllg k11ác 11gOàÍ các Iìộí dtlllg qtly địnlì này. 

- Nội dtlng thẩ1n định 11`ê11 qtlan đến quy hoạclì cfla CƠ qtlan chllyên mô11 Về Xây 
dịrng qlly địnll tại Luật Xây dịrlìg clìí trong plìạln Ví Xeln Xét SLI p111`1 Iìợp cfia tlìíết kế 
cơ Sở Vớí qlly 11OạC11 Xây dịrng, k11ô11g clìịtl tráclì nlìiệln Xelìì Xét về trìnlĩ tự, t111”l tL_1c 

pllê dllyệt, SLI t11ổ11g nlìất, SLI p11L`1 11Ợp giữa các cấp độ qL1y lloạcll Xây dtrng Và S1_l' đầy 
đfì cfia 11ộí dtlng đồ án qtly lìoạclì Xây dLr11g. 

- Cơ qualì clĩtlyên 1ĩ1ô11 Vể xây dịrng Clìỉ đán11 giá S1,l' p11ù Ilợp cf1a dự án Vớí nội 
dtìng trong Văn bản Iiêlì quaìì đếlì tlìfl ÍLIC Về đầll ttt, t11L“l t1,1c Về môi trlrởlìg Và t11f1 t1_lc 
về plìòng clláy chữa clìáy tl1eO quy địnlì Cf1a plìáp lllật ỔLIỢC CƠ qllan nllả nlrớc có 
tlìẩln qllyềlì qtlyết địnll Iìoặc clìẩp tlluận, k11ô11g xeln Xét và clìịtl trảcll nlĩíệm Về tr`11111 
t1,1', t1ìf1 ÍLIC, nội dlllìg, tlìẩln quyền quyết địlìlì theo quy đị1111 của plìáp luật về đầll tlr, 
plìáp lllật về Inôi trtrờng và plláp luật Về plìòng clìáy clìữa clìáy tlìeo qL1y định tại 
1d1oả11 6 Đíềll 7 Nglìị địn11 số 175/2024/NĐ-CP ngày 30 t11á11g 12 nă111 2024 củaỊAX
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Clìính p11t"1 quy địnll C111 tiết một số điều và biện plláp t11Ỉ hành Ltlật Xây dịmg Về qtlản 
lý hoạtđộng Xây dựng. 

- CƠ quan c1ìL1yê11 Inôn của người quyết địnll đầll ttl' clìịu trácll nhíệln thẩìn địnlì 
các nội dung tlìeo qlly địnlì tại Đíềtl 57 Lllật Xây dL_rng Số 50/2014/QH13 (đã (ĨIĨỢC 
sfra đổi, bổ sung tại klloản 14 Đíềtl 1 Luật số 62/2020/QH14). 

- Đơn Vị tr`1n11 tlìẩln đỊ`1111 và nglrờí qtlyểt đ_Í1111 đầll ttr c11ịL1 tráclì nlìíệln về tílììì 
tr11ng tllịrc, nội dtlng và các tlìông tin klìác liên qllan đến 11ồ SƠ trìlìh tlìầln địnlì; kết 
qllả tlìẩln địnlì cfla Sở Xây dịrllg klìông Iàln gíảlìl tráclì nlìiệln cfla nglrởí qllyểt địlĩlì 
đầu tư, C111"1 đầu ttt, các nlĩà tI1ầL1 Ì11' Vấn lập lìồ SƠ klìảo Sát, kiểm địnlì Và tlìíết kể Về 
tín11 p11áp lỷ, chínlì xác Cfla các số liệu tại llồ sơ tr`1n11 tlìấln định do mình thực lìíện Vả 
các Sai sót (nểtl Có) clllra nêll trong báo cáo tlìẩln địnlì. 

V. Kết quả thẩm định 
1. Sự tuân thủ quy định của pháp luật về lập dụ' án đầu tlr xây dụ'ng, thiết 

kế co' sớ; điều kiện năng lụ'c hoạt động xây dụ'ng của tổ chú'c, cả nhân hành nghề 
xây dụ'ng 

- Báo cáo nglliên ctru khả tllí đầll Í11' xây dịrng cfìa d1_r án được Iập cơ bản đầy 
đfl nội dung t11eO qtly địnlì tại Đíềll 54 Ltlật Xây dịrng 2014, được Sfl'a đổi, bổ Sllllg tại 
klloản 12 ĐiềL1 1 Ltlật số 62/2021/QH14. 

- Nĩìà thầu kháo Sát xây dịrng, Nhả thầll lập và thẩm tra Báo cáo nglìíên CỨLI 
ldìả tlìí đầtl tư xây dL_rng, tlìíết kế CƠ sở, t111`ểt kế pllòng c11áy chữa clĩáy có clìtrlìg C111 
nălìg lực lloạt độlìg Xây đLrng t1ìeO qL1y địnlì tại klìoálì 2 Điều 94 Nglìị đị1111 số 
175/2024/NĐ-CP ngày 30 tlìáng 12 nãln 2024 Cfla C11Ín11 plìfl, Đíềll 8 Lllật Pllòng 
clláy, cììữa cháy Vả cứu nạn, CL'1'L111ộ năm 2025 Và Đíềll 12 Ngììị định số 105/2025/NĐ- 
CP lìgày 15 tlláng 05 nălìì 2025 của C11ínl1 plìfl. 

- Các cả nlìân thlrc Iìíện khảo Sát xây dLrng, cllfl trì lập Và tlĩẩln tra Báo Cáo 
lìglìíên círu klìá tlìí đầtl ttt Xây dt_r11g, tlìíểt kể CƠ Sở, tllíểt kể plìòlìg clìáy cllfra clìáy có 
clltrng clìỉ lìànll ng11ề plìù lìợp Vớí công việc t1ì1_rC 111`ệ11 tlìeo qlly địn11 cfla Luật Kiển 
trúc, Điều 73 Ng11ị địnlì số 175/2024/NĐ-CP ngày 30 t11áng 12 năm 2024 cfla C11ỈnI1 
plìfl, Điều 8 Luật Phòng Cháy, cllữa clìáy và cL'ru nạn, círu 11ộ năm 2025 Vả Đíềll 12 
Nglĩị địnìì Sổ 105/2025/NĐ-CP Iìgày 15 tlĩáng 05 năm 2025 của C11Ín11 pl11“1. 

2. Sự phù llọ`p của thiểt kể co' SỔ' vó”í quy lloạcll làm cơ sỏ` lập dụ' án theo 
quy định tại khoản 2 Điều 18 Nghị định số 175/2024/NĐ-CP ngày 30 tháng 12 
năm 2024 của Chính phủ và Điều 28 Nghị định số 178/2025/NĐ-CP ngày 01 
tháng 7 năm 2025 của Chính phủ 

C7) Về Chức năng Sứ dụng đất tại quy hoạch chzlng xây dựng 
Theo bản đồ đỈề11 Clìínlì quy 11Oạc]1 Chllng Tlìànlì plìổ Vũng Tàu đến lìãm 2035 

đã được Tllủ tướng Clìínlì plìfl plìê dtlyệt đỈềI1 clìínlì tại Qllyểt định Sổ 586f'QĐ-TTg 
ngày 17 tlìáng 5 năm 2019, Vị trí Xây dựng công trình nêll trên có Cllức nãng qL1y hoạclì 
Ià đất lìỗn hợp dll 1ịc1ì Inởí. 

b) Vể CỈILĨC năng, chỉ tỉêll S12' dịlng đất, qzly Inô dân Số khống Chế tại qzly hoạch 
phân khu 

- Đối clìíểu Vớí Qtlyểt địnlì Sổ 1613/QĐ-UBND ngày 01 tháng 06 năln 2022 của 
Úy ban nlìân dân tìnlì Bà Rịa - Vũng Tàu Về Vỉệc plìê dtlyệt đồ án Điềll chínll qL1y 
lìoạclì p11â11 k11L1 tỷ lệ 1/2000 K1111 du lịclì C11í Línlì - Cfra Lấp, thảnìì plìố Vũng Tà\1m'í
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' 

Ệằắ 
1 Ký hiệu lô đất DL-08 DV02.1 
2 Diện tích đất 38.37 ha 3.986,7 m2 Phù hợp 

3 Chức nãng Đất dịch vụ du Iịch nịẵfẵlẵnị ầẳẵhtễẳlg Phù hợp 

4 Mật độ xây dựng 25 % 34,3 % (*) 

5 Hệ số sử dụng đất 6,4 lần 12,79 lần (*) 

6 Tầng cao Công t1°ình 40 tầng 40 tằng Phù hợp 
(*) Mật độ xây dịmg và hệ số Sứ dụng đất được quy định Ở đồ án Điểu chính quy 

hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 Khu du lịch ChíLinh 1 Cửa Lâp, thành phố Vũng Tàu là 
mật độ xây dựng gộp và hệ số Sử dụng đất gộp. Các chỉ tỉêzl chỉ tiết liên quan được quy 
định tại đồ án quy hoạch chỉ tiết tỷ lệ 1/500 đu'Ợc p/lê duyệt tại Quyết định Sổ 
9122/QĐ-UBND ngày 26/11/2024, Quyết định Số 7179/QĐ-UBND ngày 26/8/2024 
của Ủy ban nhân dân thành phố Vũng Tàu. 

- Ngày 08 tlìáng 12 năln 2025, Sở Qtly 110ạc11 - Kiến trúc đã có Công Văn số 
1306/SQHKT-QHKTKV ý kíế11 về str p11C1hợp đối với Quy lìoạch klìông gian ngầ1n 
tại dLr án. 

C) Đối chiếu vỎ'i đồ án qzly lĩoạclơ chỉ tiết Ấý lệ I/500 đzrợc phê duyệt tại Quyết 
định số 9122/QĐ-UBND ngày 26/I 1//2024, Quyết định Số 7] 79/QĐ- UBND ngàjl 
26/8/2024 của UBND thành phố Vũng Tàu 

ụ .Ạ .A Báo cáo 
STT Ch' t'e“ q“y Poạch “ k'e“ q“Ýzh°ạ°h nghiên cứu Đánh giá truc chl tlet 1/500 , . kha thl 

1 Diện tích đất 3.986,7 mĩ 3.986,7 m2 Phù hợp 
, - Đất dịch Vụ Công trình dịch Vụ ` 2 Chuc nmg 

du lịch nghỉ dưỡng cao tầng Phu hợp 

3 Diện tích Xây dựng 1.595,0 m2 1.366,8 m2 Phù họp 
Diện tích sàn xây dựng 61.854,74 m2 
Diện,tích .Sàn xây 6Ĩ1_vI7”lg lính 

4.1 hệ sô SIỂ' dụng đât (theo 1,4.21 51.029,76 m2 50.980,94 mĩ 
QCVIV 01.'202I/BXD) 
Diện tích Sàn xây dịtwg không 
thụộc phân tính lĩệ SÔ S1? dzlng Phù hợp 
đât (theo 1.4.21 QCVỆV 

4.2 0I.'202I/BXD, bao gôn? Các 10.873,8 m2 
diệ_n tích phục vịt cho lĩệ N 
thông IỌ7 thuật, PCCC, đô xe 
của czìa Công lrình) 

5 Mật độ xây dựng 40 % 34,3 % 
5.1 Khối để 40 % 33,7 % Phù họp 
5.2 Khối tháp 40 % 34,3 %
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ọ IA .Á Báo cáo 
STT Chl tleu quy Ĩloạch - klen QuyẮhoạch nghiên cứu Đánh giá truc chl tlet 1/500 ọ . kha tlll 
6 Hệ số sứ dụng đất 12,8 lần 12,79 lần Phù hợp 
7 Tầng cao Công trình 40 tầng 40 tầng Phù hợp 

Cịìíều cao Công trìnịì (tính từ 
8 côt Vỉa bè -0.30m đên đính Ệ 200 m 160,4 In Phù hợp 

mái công trình) 
9 Quy mô xây dựng tầng hầln 3.719,O m2 3.700,97 mĩ Phù họp 
10 Sổ tầng hầm 02 tầng 02 tầng Phù hợp 

Khoảng lùi Xây dựng công 
11 trình SO với ranh 1ộ giới 2 9m 9m Phù hợp 

đường NỐE, NGH, D7A, D7B 
12 Tổng Sổ căn hộ dịch Vụ 430 Căn 726 cãn (*) 

(Lưu ỷ.` Cốt xây dựng công trình." cao độ - 0,300 (tại vỉa kê), tưmĩg ứng cao độ 
qzlốc gia 2 +3,2O 771 (cao độ quốc gia VN2000),- Cao độ sàn tầng I (tầng trệt) 1 0, 00.- 
Cao hơn 0,3 m S0 với Cao độ vỉa hè, rương ứng Cao độ quốc gia Z +3,50 m (C610 độ 
qzlốc gia WV2000). Chú đầu ÍLỈ cần nghiên cLì'u mực nước ngập tl'rll7 toán tại khu vực 
đế xác định cốt nền phù hợp với quy định tại điếm 2.8.1 QCVJV 01.'2021/BXD) 

g*Ị Về Viêc tăng số căn hô dích Vu tai công trình từ 430 căn thành 726 căn: 
(I) Ngày 23 tlìáng 12 năm 2025, SỞ Quy lìoạclì - Kiển trúc có Công Vãlì Sổ 

1766/SQHKT-QHKTKV có ý kiển: 
"Về sự phù /7Ợp với quy hoạch c/71' tiết đLrợc duyệt.' Điềll 1 Quyết đinh .cố 

9122/QĐ-UBND ngày 26 tháng 11 năm 2024 có nội dung.” "Số Căn hộ Cao tầng và 
dân Sổ của từng loại hình chung Cư, Căn hộ EZĨÍCI7 vụ, khách Sạn là số liệu dự kiến. Số 
liệu chi'nh xác sẽ được tl'r7h toán CZ_t thể trong hồ .SƠ thiết kế CƠ SỚ trên ngĩlyêrĩ tắc tztân 
thú quy mô dân Số, công Suất phục vụ, tổng diện tl'Ch sàn, hệ số Sứ dụng đất và Các 
chỉ tiêu về hạ tầng theo quy hoạch đã được phê duyệt". Việc đề xuất tltay đổi số 
llrọ7lg lô/căn Ítộ/ỊJÌlÒng kllácll sạtl, rlltlrltg kltôllg làm tlttly đổi tổng quy nlô dân số 
và côlĩg suất pllục vụ là pltù ltọp quy địnll tlleo quy lloạcll clll' tiết đtrợc du_l7_e^t. 

Về Sự phù hợp của phlrơwg p/Záp tính toán dân Sổ theo Quyết đinh Số 
43/2023/QĐ-UBND ngày 18 tháng 9 năm 2023 (nội dung Công Văn Sổ 
32911/2025/CV-PVT ngày 23 tháng 12 nănz 2025 của chủ đầu tư).` Qua kiếm tra chỉ 
tiết, đối chiếu Điều 3 Quy định kèm theo Quyết định Số 43//2023/QĐ-UBND, Số liệu 
tl'rll1 toán dân Sổ/Sông Suất phục vụ cho tỉfng lô đất riêng lẻ/căn hộ Chung cư/phòng 
khách Sạn là phù hỢp,' đồng thời không vLL'Ợt quá qlly /nô dân Sổ, Công Suất p/ILIC vZ_l 

theo quy hoạch chỉ tiết đLrợc duy'ệt. " 

(2) Ngày 30 tháng 12 năln 2025, Úy ban nlĩân dân plìlrờng Plìtrớc T11ắng có 
Công vãn Số 2863/[JBND-KTHT&ĐT CÓ ý kiến: 

"Nlllr vậy, Sỡ Quy lloạcll - Kiếrl trúc đã có ý kíếll về các llội dutlg tltay đổi số 
călt Ilộ và số kltáclt llru trú/dân số liêu trên là pllù llợp vói quy llơạcll cllỉ tiết đlt'ọ`c 
duyệt và các quy cì'_inll kllác có liên quan về số liệu tíllll toán dân số / công suất 
pllục vụ của dị! án llên kllông cần tltíết pllảỉ đìềll chỉnll lại các quyết ttịlzlt ltàllll 
clll'rllI trước đây đã bun ltànIt.4,^/
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Qua đối Chiếu và rà Soát Các chỉ tiêủ khác có liên quan hệ số Sứ dụng đất và 
diện tz'cl1 sàn theo đề xuất của Công ty TNHH Đầu tư và phát triển đô thị Vũng Tàu là 
phù hợp với QC I/?V OI .'2021/BXD Quy C/luần IỌ7 thuật quốc gia vế quy hoạch xây 
dựng và quy hoạch chỉ tiết được p/Zê duyệt tại Quyết đinh Số 7192/QĐ-UBND nêu 
trên (đính chính tại Quyết định số 9122/QĐ-UBND ngày 26 tháng 11 năm 2025),- 
đồng ỈỈIỜỈ, việc tllẫm địllll tlliết kế cơ sớ Salt quy lloạclt đưọt' quyệt kllông tlluộc 
tllẩm quyền của Ủy ball nllâll dâlt plllrờng Plttl'ó'L' Tltắng (nội dung côllg việc ttày 
đã được Sỏ' Xây dgrllg triển kltaí tlll_l`c lliệll). 

Từ những lý do nêu trên, Úy ban nhân dân phường Phước Thắng thống nhất về 
cllủ trương đối với kiến nghị của Công ty TNHH Đầu tư và phát triển đô thị Vũng 
Tàu để Công ty tiêb tục thực hiện các công việc tiêỳa theo theo quy đinh pháp luật. 
Đồng thời, Ủy ban nltâlz dân plltrờng Pllước Tltắllg đề ngllị Côlìg t_}I tiếp tục triễll 
kllai dự át! tlleo quy Ilơạcll đll'ọ`c duyệt, Các quy định pháp luật có liên quan về đầu 
tư, xây dựng,... và theo hướng dẫm của các CƠ quan CỎ t/lẩm quyền." 

(3) Ngảy 30 tlìáng 12 Iĩãllì 2025, Sở Qlly Iìoạclì - Kíếll trúc có Công Văn số 
1942/SQPII<T-QHKTKV CÓ ý kíễlìĩ "ĩlirờng hợp CÓ nhu cầu điều chính số lưọng căn 
hộ cÍ_ÍCÍ2 vụ/phông khách Sạn nhưng vẫn đái?? bảo không làm tăng Công Suất pÍ'IỊlC VZ_l 

rlĩeo qlly hoạch chỉ tiết được duyệt (jỹlĩù /lợp Điểu I Quyết định Sổ 9122/QĐ-UBND 
ngày 26 tháng I] năìn 2024), đề nghi nghiên CZ'ru bổ Sung vào nôi dung Ou]/ết địn/'I Số 
7179/OĐ-UBND ngày 26 tháng 8 năm 2024 cúa Úy ban nhân dân thành phổ Vũng 
@lm'ớC đây về việc phê duyệt đfỗ án Quy l10ạcl'l cl7lĨ tiết tỷ lệ I/500 Khu đô tlĩị 

đường 3 tháng 2". 
NIIIT Vậy, Việc đỉềlì clìỉlìlì tăng Sổ Itrợng cãn Iìộ dịcll V1_1 tại côlìg trìlìh dịcll V1_I 

nghỉ dưỡng cao tầng (Ô đất DV02.l) cần được cập nlìật, đỉềll clìínlì tại qtly 11Oạc11 cllí 
tiết tỷ lệ ]/500 t11e0 ý kiến cfia Sở Quy Iìoạclì - Kíếlì trílc Và Úy ban nlìân dân plìtrờng 
Phước Tlìắng. 

- Về diện tI'ch Chỗ để xe: diện tíclì clìỗ đỗ Xe tlìeo tlliểt kể là 4.977,8 IĨI2 (bố trí 
tại tần g lìầln B1, B2); tươlìg đlrơlìg diện tícll đỗ Xe tlleo yêll cầlì klìoảlìg 4.783,6 1112. 

CL1t11ê: 
+ Diện tíclì đỗ Xe klìll Căn Iìộ dịclĩ Vụ (diện tích chỗ đỗ xe được tl'nÌl toán theo 

QCỈ/?V 04.`202I/BXD trong đó qzly fÌ'_l`I7ỉl.^ 160 H72 Sàn Sứ dịlng căn hộ dịch vụ cần 20 
1772 Chỗ đỗ xe): tổlìg diện tíclì Sàlì SÍI dụllg Căl] lìộ klìoảng 33.227,0 1112; diện tíc11 đỗ Xe 
cần C110 k11ổí căI1 llộ k11Oá11g 4.153,4 1112. 

+ Díệll tíclì đỗ Xe tlìlrơng Inạí dịclì V1,1 (đưỌ`c tl'nỈl toán theo QC VYV 
01.'2021/BXD trong đó quy đinh." 100 m2 Sàn Sứ dụng dich vụ Cần 25 m2 Chỗ đỗ xe).' 
díệlì tícll tlìlrơlìg Inạí, dịclì VL1 cfìa công trìllll đlrợc bố trí tại tầng 1, 2 VỚÍ tổng diện 
tíclì sản Sfĩ dụlìg k110ả11g 2.520,9 1n2; diện tíclì đỗ Xe cần C110 khổi t11ưƠng1nạỈ k110á11g 
630,2 ]ĩ12. 

DO đó, CÔ11gÍỈÌ111ì đảllì bảo díệlì t1'cI1 đỗ Xe. 
3. Sự phù hợp của dự án VÓ'Ỉ chủ trư0'ng đầu tư đu'ọ`c co' quan nhà 11ưó'c có 

thẩm quyển quyết định hoặc chẩp thuận; vó'i chu'ơng trình, kế hoạch thực hiện, 
các yêu cầu khác của dự án theo quy định pháp luật có liên quan (nếu có) 

Ngày 09 tlláng 12 nãln 2024, Úy balì nlìâlì dân tílìh Bả Rịa - Vũng Tàll ban 
lìànlì Qllyểt địnlì Sổ 3230/QĐ-UBND về việc c11ấp tlìllậlì clìfl trtrơng đầll tlr dl_l' ánlỳ
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Khtl đô tliị Đường 3 Tlláng 2 tại Pììtrờng 10, Plìtrờlìg 11, tllànlì plìố Vũng Tảllz 
STT Theo chủ trư0'ng đầu tư dụ' án Bao 

caẩhẵẵĩlỉen 
cưu Đánh giá 

Mục tiêu dự án: Xây dụng tổ hợp khu đô Chức Ilăng công trình: Phù hợp 
1 

ữlị kết họp khu dịch vụ du lịch cao cấp ạể Công trình dịch yụ nghĩ 
bán, cho thuê, thuê mua, dịch Vụ ngăn dưỡng cao tâng 
ngày... 

2 Quy mô diện tich khu đất toàn dự án: Diện tich 1Ô DV02.1: Phù hợp 
960.878,2 m2 3.986,7 mĩ 
Thời gian thực hiện dự án: 96 tháng (98 Theo tiến độ tại quyết Phù hợp 

3 năm) kể từ ngày được bàn giao đất trên định điều chính chủ 
thực địa. trương đầu tư 

4. Khả năng kết nối hạ tầng kỹ thuật khu vụ'c; khả nãng đáp ứng hạ tầng 
kỹ thuật và việc phân giao trách nhiệm quản lý các công trình theo quy định của 
pháp luật có liên quan đối Vó'i dụ' án đầu tư xây dụ'ng khu đô thị 

Hệ tliống hạ tầng kỹ tlitlật ngoài n11à cfia d1_1' án (Về đẩu Iiối iìệ thống cấp điện, 
cấp tlìoát ntrớc) đã được cơ qklan chírc năng tại khtl VL_rc có ý kiến thỏa tlìuận bằng 
Vă11 bản. Klii tlìtrc hiện kết nổi, Clìủ đầu tư cầll kiếin tra Iiiệlì trạng và đảm báo đồng 
bộ với liạ tầng clìllng c1”1a klltl VLIC. 

5. Sụ' phù họ'p của giải pháp thiết kể cơ Sỏ` về bảo đãm an toàn xây dụ'ng; 
việc thụ'c hiện các yêu cầu về phòng, chống cháy, nổ và bảo Vệ môi tru'ò'ng 

5.1. Về Sự p/7ù hợp của giải pháp thiết kế về bảo đánl an toàn xây dựng: 
- Giải plìáp thiết kế cơ sở công trinll đirợc đơlì vi ttt Vẩìi tlìiểt kể đề xuất, đ0”11 Vị 

t11ấ1n tra Xem Xét và đánli giá, Clìfl đầu tư chấp tlìllận trinlì thẩln địnli. Tlìeo đó, tại 
Báo cáo Số 016/2025/BCTT-TBCONS lìgày O1 tliáng 10 năln 2025 cfia Công ty TNHH Kỹ thuật Xây dựng T&B.CONS, kết 1L1ậ11: ““Giải plìáp thiểt kế kết Cẩll Cfla Hồ 
Sơ tiìiết kế cơ sở plìù lìợp Với côlig năng sfr d1_111g, qtly lnô Và tin11 chất công trÌ1111, 
đáln bảo all toàn chịu 1L1'c và đáin bảo an toàn các công trìnlì lân Cận°”. 

- Clìủ đầll tư cầlì tiểlì 11àn11 thí nglìiệln lìiện trườlìg kiểm tra Sức Clìịll tái cfla cọc 
móng, để Xem Xét điều chính kich tliưởc Vả số lượng cọc (nếu CÓ) nhằm đám báo an 
toàn C110 công trìnli. DO giải plìáp kết cấu cliínli đtrợc lựa cliọn SƠ bộ dtra trên các 
tlìông số tổ hợp tải trọlig cơ báli clilra đlrợc tínlì toảli cL1tlìể, lìên klìi triển klìai tliíểt kể 
kỹ t111lật plìái cãn c1'1' trên CƠ SỞ tinlì toálì c11i tiết dịra vào địa cliất công trìnli Và điềtl 
kiệlì t111_rc tể. Tlliểt kể côlìg tr`1n11 plìải tuân tlìfl Các yêll cầtl kỹ thuật bắt bllộc tlìeo qlly 
địnlì tại QCVN 1012024/BXD Qtly c11l1ẩn kỹ t11Llật Quốc gia Về Xây dtrng công trìnll 
đám bảo người klìllyết tật tiếp cận sử dịlng, QCVN 0832009/BXD Quy c11L1ẩ11 kỹ tlìliật 
Quốc gia về công trìnlì ngầm đô t11ị, QCVN 0922017/BXD Qtly Chuẩn kỹ tlìllật Qllổc 
gia Về các công trình Xây dịrng Sfr dụng nãllg ltrợlìg liiệu qllả Và Các qtly clìtlấn, tiêll 
clìllẩn Xây dtrng Iliện hànli klìác có liên qllan. 

5.2. Vể phòng cháy và chữa cháy.” 
Hồ SƠ thiểt kế CƠ sớ lìạng IĨILIC Pliòng cháy cliữa clláy của Công tr`1n11 dicli V1_1 

nglìi dlrỡng cao tầng DV02.1 do Công ty TNHH Tư Vấn Xây dựng Ánh Dương lập, 
(ĨLIỢC Công ty TNHH Kỹ Íhllật Xây dựng T&B.CONS tlìẩm tra tại Báo cáo số 
15/2025/BCTT-TBCONS ngày 01 tlìáng 10 nă111 2025 và được Phòllg Cảlilì Sát 
Plìòng Clláy, chữa cliáy và círll nạlì, cứtl lìộ - Công an Tlìảnlì plìố Hồ C11í Minlì 11ỗ trợ
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có ý kiển đán11 giá về str phL`111ợp qlly định tại Công Văn số 12747/PC07-Đ2 ngày 25 
tlìáng 12 năln 2025. 

Tại MLIC V Báo cáo kểtq11ảt1ìẩln tra 15/2025/BCTT-TBCONS ngày 01 tháng 
IO Ilãlĩl 2025 của Công ty TNHH Kỹ Íhtlật Xây dựng T&B.CONS lập: ““Hồ Sơ thẩm 
tra báo cáo nghiên cứu khả thì thiết kế CƠ SỚ PCCC phù /ũợp với các tiêu C/tuần quy 
chuấn thiết kế Cơ SỚ theo Luật Xây dựng Số 50/2014/QH13 ngày I8 tháng 6 năm 
2014, QC V7V06-2022 và Sứa đối 01-2023." Quy chuấn kỹ thuật quốc gia về an toàn 
cháy clto nhà và Công trình, mục 2 điếu 6 của Nghị đinh I 05/2025/NĐ-CP Czìa Chi'nh 
phzì về Quy đính C/?Í riết l77ộl số điếu và biện pháp thí hành Luật Phòng c/láy, cl7ũ'a 
Cháy và Cứu nạn, CZỈ'Lt hộ, Nghj định .S'ố I 75/2024/NĐ-CP (ngày 30/12/2024) quy định 
C/vi tiết một Sổ điếu và biện pháp thi hành Luật Xây dựng về quản lỷ hoạt động xây 
dựng và Các tiêu chuẩn Việt Nanĩ về Phông cháy và chữa Cháy,' Công trình thiết kế 
có giái pháp thiết kế CO' SỞ bảo đảìn an toàn xây dựI7g,` đảm bảO thực hiện các yêll 
cầu về phòng, Chống cháy, nổ và báo vệ nĩôi tru`ờng theo luật PCCC hiện /lànÌl.””. 

T1160 ý kiến 11ỗ trợ đárllì giá về sự plìù lìợp qlly địlìll Cfla Plìòlìg Cảnll Sát 
Plìòng cháy, Chữa Clìáy và cL'rL1 nạn, CL'rL1 lìộ - Công an Tlìàlìlì plìố Hồ C111' Minll tại 
Công Văn số 12747/PC07-Đ2 lìgày 25 tlìállg 12 11ã111 2025, các nội dung Về klloảng 
cácìì plìòng c11áy, chữa clìáyị đtrờng bộ, bãi đỗ, klloảng trống p11L1c vụ hoạt động 
plìòng clìáy, cllfra clìáy, c1'1'1I nạlì, ctrtl lìộ; giái pháp thoát nạn; dtr kíếlì bậc clìịtl lfra, 
giải plìáp Iìgăn Clláy, clìổllg clìáy lall; gíảí p11áp Clìống kllóí đảm bảo tlìeo quy địnll tại 
Quy clìuẩlì QCVN 0612022/BXD, Sủra đổi 122023 QCVN 0632022/BXD. 

5.3. Về bảo vệ 17113/ trLrỒ'rlg.' Ĩ111_1'c 11Ỉệ11 các yêll Cầtl tại Qllyểt địlìlì số 320/QĐ- 
UBND ngày 14 tìláng 5 Iìãln 2025 cfia Sở NÔ11g nglĩỉệp Và Môi trtrờng tínlì Bà Rịa - 
Vũlìg Tàll Về Vỉệc plìê dtlyệt kết quả tlìẩln địnlì báo cáo đánll giá tác đÔ11g111ÔỈ trtrờng 
của dự á11 K11u đô tlìị đlrờng 3 tlláng 2 tại P11l1'Ờ11g 10, Plìưởlìg 11, tlìảlìlì p11ố Vũng 
Tàtl. 

6. Sụ' tuân tllủ quy chuẫn kỹ thuật và áp dụng tiêu chuẫn theo quy định 
của pháp luật về tiêu chuẫn, quy chuẩn kỹ thuật 

Báo cáo Ilglìíêlì cú'u klìả tlìí dI_1' án đầtl tư xây dL_rng côlìg trìnlì có áp dụlìg Tiêu 
c11L1ẩnt11Ỉếtkể Vả QL1y Clìuẩll kỹ tlìtìật Qllốc gia lìiệlì l1ản11. 

VI. Kết luận 
1. Báo cáo lìglìíêlì ctrl! klìả tlìi đầtl tlĩ xây (ỈL_1'11g Công trìnlì dịclì Vụ ng11í dưỡlĩg 

cao tầng DV02.1 thtlộc (ỈLĨ álì KIILI đô thị đường 3 tlìáng 2, plìườlìg 10, plìtrờng 11, 
t11ản11 plìố Vũng Tàll (nay thtlộc plìtrờng Rạc11 DL`ra, plìtrờng PIIIIỚC TI1ẳng, Tp. Hồ 
C111' MỈ1111) chỉ đủ điều kiện để phê duyệt và triển khai các bu'ó`c tiếp theo Sa11 k11i 
Công ty TNHH Đầll ttt Và Plìát trỉểlì đô t11_Ỉ Vũlìg Tàll đã th1_rC Ilíện 110àn tất nlìữlìg 11ỘỈ 
dullg tại klìoán 2 IĨILIC VI Vă11 bảlì này. 

2. Nlìững yêu cầlì đối Vớí Cllủ đầtl ttt, đơlĩ Vị t11a1n gia hoạt động Xây dựlìg 
- C11ủ đầll ttl' t11Lrc 111`ện lloàn tất yêll cầtl cfla các Văn bản p11áp lý đã nêtl tại 

Mục II của Văn bản này. 
- Clìfl đầll tư c11í đtrợc plìép Sfr d1_111g đất Xây d1_111g công trìlìlì và trỉểll klìai dLr 

án klìí đã lìoản tlìàlìll các tl1ủtLIc Về đất đai, 111ôÍ trlrờng, xây dtrng Và các tlìfl Ít_1C 1<11áC 
có liên qllan tlleo qL1y địnlì. 

- Sail klìí qL1y Iìoạclì C11Ỉ tiết tỷ lệ 1/500 đã đu'Ợc cập nhật, đíềtl clìỉlìlì t11e0 ý
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kiến tại Công Văn số 2863/ỈJBND-KTH”I`&ĐT ngày 30 tlìáng 12 năln 2025 của Ủy 
ban 1111ân dân pllường Plìước Tlìắng Vả Công Văn số 1942/SQHKT-QHKTKV ngày 
30 tlìáng 12 năln 2025 Cfla Sở Qlly lìoạclì - Kiển trflc, Công ty TNIUẮ Đầtl ttr và Pllát 
triển đô tlìị Vũng Tàu cần CÓ Văn bản gfri đến SỞ Xây dtrng để ỔLĨỢC kíênì tra, đóllg 
dấll Xác nhận bản Vẽ theo qlly địlllì tại điểm d klìoảlì 7 Đíềll 19 Nglìị địlllì số 
175/2024/NĐ-CP ngày 30 tlìáng 12 năm 2024 cfia Clìíllh pl11“1. 

- Trong quá trình triểlì kllaí các btrớc tiếp theo, trường 11Ợp dự áIl có sự điều 
clìỉnlì tlìuộc các trường lìợp qtly đị1111 tại klìoản 2 Đíềll 23 Ngììị địnlì số 175/2024/NĐ- 
CP ngày 30 tlìáng 12 năln 2024 cfia C]1ín11 plìfl, đề Iìgììị Clìfl đầu tư 110à11 clìínlì lìồ SO' 
trìn11 Sở Xây dLĩngÌ11ẩ1H địlìlì Báo cáo ng11íên cL'rL1k11át11Í đíềll c11ín11. 

- Đề nglìị C11ủ đẩll ÍLÌĨ líêlì llệ cơ qtlan có tlìẩm quyền để đttợc rà Soát, đánìì giá 
đáln bảo d1_r án trong ranh lìàlìlì Iang bảo Vệ bờ biển theo qlly địnlì tại khoàn 1 
Điều 79 Lllật Tài nguyên, Môi trường biển Và Hái đáo ngày 25/6/2015 xrà p11áp luật 
klìác có liên qt1a11(1ìể11 CÓ). Trlrờng 11Ợp dLr álì có các lìoạt độlìg 1Ỉê11 qllan lẩn bíểll cầìì 
tlìực Iìíện các qtly địnll của plìáp llìật về lẩn biển. Trlrờng lìợp cơ qllan có tllẩlĩl qllyềlì 
có ỷ kiển klìác, dẫn đếlì p11ảI` điểll c11ín11 tlìíết kế cơ Sở dLr án tlìì Clìfl đầlì tư đlềll C11Ỉ1111 
tlìiết kể và trình tlìấln địnlì lại t11e0 quy địnlì. 

- Clìfl đầu ttl' tổ clìtrc tlìẩln địlìlì tlìíểt kế Về pllòng Clìáy chữa cììáy đối Vớí các 
nội dung quy địnll tại các đíểm a, b, C, d và đ khoản 1 Đíềll 16 Ltìật Phòlìg clĩáy, clìữa 
clláy Và cứu nạn, ctru 11ộ năln 2024 t11e0 ý kiển góp ý tại Công Văn số 12747/PC07- 
Đ2 ngày 25 tlìáng 12 năm 2025 cũla Plìòng Cánlì Sát Plìòng cháy, clìữa cháy Và c\'rL1 
nạn, CỨL1 lìộ - Công a11 Tlìàlìlì pllố Hồ Chí MỈn11 Vả t1'ì1111 cơ quan CÔ11g a11 t11ẩ1ì1 địI1]1 
Các 11ộí dung qlly địnlì tại đíểlìì e và điểln g k11Oả11 1 ĐỈề11 16 LL1ật Pllòng clĩáy, Clìữa 
clìáy Và ctru nạn, Cfru lìộ 11ã1T1 2024 đổi với tlìíểt kể xây dịrng triển klìai Sa11Ì11ỈếÌkế cơ 
sở theo q11y địnlì tại klìoản 1 Điều 17 Lllật Plìòng c11áy, Chữa clĩáy Và cfru Iìạn, cfru hộ 
nãln 2024. 

- C111“1 đầu tư Và ttt Vấn thiết kế Iìoàn toàn c11ịL1 tráclì n11iệrn Về tín11 clìínlì xác cfla 
các số líệtl sử dụng trong lìồ SƠ tlìiểt kể cơ Sở; về an toàn và clìất lượng Xây dịrlìg cfia 
CÔ11g trìnlì Xây dựng. C11ủ đầtl tlr có trách nìlíệm nộp bản chịlp (địnll dạlĩg .pdÍ) bảlĩ 
Vẽ thiểt kế cơ Sở đã đóng dấll tlìấln đỊ`11h C110 CƠ qtlan c11L1yêI1 môn Về Xây dựng để ltrll 
trữ tlleo quy địn11. 

- Cần 11rL1 ý Iìglìỉên Cứll Sfr dịllìg Vật liệu không 11LI1'1g t11e0 qlly địnlì tại Nglìị 
địnlì số 09/2021/NĐ-CP ngày 09/02/2021 của Clìínlì phI"1 Về quảll Iý Vật líệll Xây 
dLr11g; 1t_1'a Cllọn plìương álì Sfr dL111g Vật liệlì và tlìỉểt bị năllg Ilrợng tiết k1`ệ1T1, hỉệll qtlá 
đám bảo Quy chuẩn QCVN 0912017/BXD - Các công trìn11 xây dtrng Sfr dL111g Iìălìg 
ltrợn g Ilíệll qllá. 

- T11Lrc lìiện các qlly địnlì Về qtlán lý chất ltrợng côlìg trìnlì Xây d1_mg tại Nglìị 
định số 06/2021/NĐ-CP ngày 26 tlìáng 01 năln 2021 của Clìính phú qlly địnlì clìí tiết 
Inột số nội dllng Về qllán lý cllất Iượng, thì công Xây dựlìg và bảo trì công trìnlì Xây 
dựng; về đảm bảo an toàn thi cô11g xây dịrng tại QCVN 18:2021/BXD. 

- Áp dụng Quy chllẩlì Xây dLrl1g, TỈêL1CỈ111ẩn xây dịrng tại các lổi đí, klìu Vệ Sínlì 
C110 nglrờí gặp khó khăn klìí tiếp cận str dịlngị đồng tlìởí, tL1ânt11ú các ngtlyên tắc tlìíết 
kể tại quy clìllẩn kỹ tlìllật qllốc gía, tÍêl1 c11L1ẩ1111Íệ11 1ìàr111. lhÊ
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- Tiến 11àn11 thí I1gị1Íệlĩ1 hiện trtrờng kíểln tra Sức chịu tải của CỌC móng để xeln 
Xét địềll Chínlì kícll tlìước và Số lượng CỌC (nếu cần tlìíểt) đám bảo an toàn cho công 
trìlĩlì; áp dụng Tịêll chuấn quốc gia TCVN 9386:2012 Tllịết kế công trình c11ịL1 động 
đất - Phần 1: quy địnlì c11L111g, tác động động đất Và qtly địn11 đổi Vớí kết cấu nhà để 
báo đảm công tr`1n11 có tlìế chịt! được tác động cfia động đất (nếu CÓ), TCVN 
2737:2023 Tải trọng và tác động; đồng t11Ờị ttlâlì tlìfl t11eO Các Quy Clìuẩn Xây dựlìg, 
TÍÊLI clìuẩn xây dựlìg Và các qtly định lìịện 11ảlì11 khác có liên quan. 

- Về lập, plìê dllyệt tllịết kể bịện plìáp tllị công và tlìị công plìần ngầnì công 
tị`ì11l1, Clịủ đầll tư t11ụ*c Iìịệlì tlleo quy địlìlì tại Qtlyết địnll số 44/2016/QĐ-UBND ngày 
05 tháng 11 11ã1n 2016 của Úy ban nlìân dân Tllànll phố Hồ Chí Mínlì Về ba11 11ànl1 
quy định về đám báo an toàn công trình lâlì Cận klìi t11ị côlìg plìần ngầln công trìnlì 
Xây dịrng trên địa bàn Tllành phố. 

3. Văn bản tlìông báo kết qtlả t11ẩ1n địlìlì này klìông có giá trị tlìay tlìế Giấy 
plìép xây dL_1'11g (tlìfl t1,1c cấp Giấy plìép Xây dịrng tlìịrc lìịệlĩ tlìeo qlly địnlì lìịện lìàllh). 
CIIÍI đầll tư tổ c11L'rc t11ấ111 địnlì tlìịểt kế Xây dLr11g triển Idìaị Sau thiểt kể cơ SỞ tlìeo qL1y 
định tại Đìều 82 và Điều 83 Ltlật Xây dịrng năm 2014 (đlrợc Sửa đổi, bổ Sung tại 
ldìoản 24 Và k11Oản 25 Điều 1 Luật số 62/2020/QH14), đảm báo qtly các11l1ồ sơ t11íết 
kể Xây dựng tlìeo quy địnlì tại Địềll 37 Nglìị địnlị số 175/2024/NĐ-CP lìgảy 30 tlìáng 
ị2 nãnì 2024 Cf1a Chính plìfl. 

Sở Xây dịrng t11ô11g báo lìlìlr trêlì Về kết quả tlìẩm địnlì Báo cáo lìglìịêlì Ctrll 

klìả tlìị đầtl tlr Xây dịrng công trìnlì dịc11 VỊI ngllị dtrỡng cao tầng DV02.1 thuộc dịr án 
K1111 đô tllị đtrờng 3 tI1á11g 2, pììlrờng 10, p11L1'Ờ11g 11, tllảnll p11ổ Vũng Tàu (lĩay tllllộc 
plìlrờng Rạclì Dừa, plìường Plìước Tlìắng, Tp. Hồ Clìí Mínlì), đề nglìị Chfl đầ11 tư 
nghiên ctrll, tllực 11Ỉệ11 tlìeo qtly địn1ì./ . mì/ 
ÌVỦỈ nhậIZ.'ĨxO/`/ 
4- Nhu trên; 
G- Ban GĐ SXD: GĐ, PGĐ Khịểt, PGĐ Bình; 
- UBND phường Phước Thắng Vả phường Rạch Dừa; 
- P.KTCN; P.QLCLCT; P.KTVLXD; 
- P.PTĐT; P,QLN&TTBĐS; 
- Lưu: \ỉ'T, TNTHS, P.QLXDCT-NNN.x 
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